UBND XA TU NGHIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 173 IBC-KT Tw Nghia, ngay 21 thang 7 nam 2026

BAO CAO THAM PINH
Noi dung Phwong an gia dit cu thé tinh tié‘n b?)i thuwong; Phwong an boi
thwong, ho tre (dgt 12) khi Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién Dy an: Khu
dan cu, cong vién, ho diéu hoa va quing trueong huyén Tw Nghia
Pia diém: xa Tw Nghia, tinh Quang Ngai

Theo dé nghi cta Trung tdm Phét trién quy dat chi nhanh khu vyc Tu
Nghia tai Cong vin sb 286/CNKVTN ngay 24/6/2026 vé viéc tham dinh, phé
duyét Phuong an bdi thuong, hd trg (dot 12) dé giai phong mit bang thuc hién
Dy an: Khu dan cu, cong vién, hd diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia;
dia diém tai xa Tu Nghia, tinh Quang Ngii.

Qua kiém tra ho so va ddi chiéu véi quy dinh; Phong Kinh té Béo cdo két
qua tham dinh; cu thé nhu sau:

I. Co sé tham dinh:

Can ct Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat sira doi, bd sung mot s dicu
ciia Luat Dat dai sé 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va Ludt Cac to chuc tin dung sb
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cua Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua luat dat dai; Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh Ve phén dinh thAm quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén
02 cap, phan quyén, phan cap trong linh lyc dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi quy dinh stra d6i, bé sung mot sd diéu cia
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy

dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai;

Can cit Nghj dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quéc hoi mot sd co ché, chinh sach thao g0 kho khén, vuong
méac trong td chure thi hanh Luat Dat dai;

Can ct Quyét dinh sb 120/2026/QD-UBND ngay 29/6/2026 cia UBND
tinh Quang Ngii Quy dinh phan cip cho co quan, ngudi co thim quyén thuc
hién trong linh vyc dat dai trén dia ban tinh Quang Ngai;
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Can cir Quyét dinh s6 122/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cia UBND
tinh Quang Ngai Ban hanh Quy dinh trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai ap
dung trén dia ban tinh Quang Ngai;

Can cu Quyet dinh s6 32/2024/QP-UBND ngay 14/10/2024 cuia UBND
tinh Quang Ngéi v€ viéc Ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé nodi dung vé bodi
thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat 4 ap dung trén dia ban tinh
Quang Ngdi; Quyét dinh sd 20/2025/QD-UBND ngay 11/3/2025 ciia UBND
tinh Quang Ngii Stra ddi, bo sung Quy dinh chi tiét mot sé nodi dung vé bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat ap dung trén dia ban tinh
Quang Ngii ban hanh kém theo Quyét dinh s 32/2024/QD-UBND ngay
14/10/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Ngii;

Can c Quyét dinh sé 37/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cia UBND
tinh Quang Ngéi ban hanh Quy dinh don gia bdi thudng thiét hai vé nha, nha o,
cong trinh xay dung khi Nha nudc thu h01 dat vi myc dich qudc phong, an ninh,
loi ich qubc gia, cong cong dé phat trién kinh té - x4 hoi 4p dung trén dia ban
tinh Quang Ngai;

Cian clr Quyet dinh s0 62/2024/QD-UBND ngay 18/11/2024 cua UBND
tinh Quang Ngai quy dinh muc chi dam bao cho viée t6 churc thuc hién boi
thuong, ho trg, tai dinh cu trén dia ban tinh Quang Ngai;

Can ctr Quyet dinh s6 231/QD-UBND ngay 14/4/2025 ciia UBND tinh
Quang Ngai v€ viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2030
va K& hoach st dung ndm dau ctuia Diéu chinh quy hoach huyén Tu Nghia;

Can clr Quyét dinh s 244/QD-UBND ngay 23/4/2025 ciia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Tu Nghia;

Can ctr cac Quyét dinh: sb 4409/QD-UBND ngay 30/8/2017 ctia Chu tich
UBND huyén Tu Nghia vé viéc phé duyét chu truong dau tu du an Khu dén cu,
cong vién, ho diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia; s6 9499/QD-UBND
ngay 30/12/2022; sé 456/Qb-UBND ngay 23/01/2025 cua Chu tich UBND
huyén Tu Nghia vé viéc phé duyét diéu chinh thoi gian thyc hién du an: Khu
dan cu, cong vién, ho diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia; s6 2305/QD-
UBND ngay 09/6/2020 ctia Chu tich UBND huyén Tu Nghia vé viéc phé duyét
Bao cao nghién ciu kha thi cong trinh Khu dan cu, cong vién, h6 diéu hoa va
quang truong huyén Tu Nghia; Quyét dinh s6 1190/QD-UBND ngay 17/4/2026
vé viéc phé duyét diéu chinh thoi gian thue hién du an Khu déan cu, cong vién,
hé diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia;

Cin ctr Thong béo sé 1158/TB-UBND ngay 16/12/2024 cia UBND huyén
Tu Nghia vé viée thu hdi dat cua hd gia dinh, ca nhan, t6 chirc dé thuc hién du
4n Khu dén cu, cong vién, hd didu hoa va quang trudong huyén Tu Nghia tai xa
Tu Nghia, tinh Quang Ngai;

Can ctr Quyét dinh s6 1751/QD-UBND ngay 22/6/2026 cia UBND xa Tu
Nghia vé viéc phé duyét du toan chi phi to chuc thuc hién bdi thudong, hd tro, tai
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dinh cu Du 4an Khu déan cu, cong vién, ho diéu hoa va quang truong huyén Tu
Nghia;

Cin cir Thong béo s6 123%/TB-UBND ngay 17/12/2024 cua UBND thi tran
La Ha vé viéc ni€m yét cong khai cac Thong bao cua UBND huyén;

Can cu Thong bao sd 75/TB- -TTPTQD ngay 20/12/2024 cua Trung tam
Phat trién quy dat huyén Tu Nghia vé viéc thong bao kiém ké hién trang dé thuc
hién du an Khu dan cu, céng vién, hd diéu hoa va quang trudng huyén Tu
Nghia. Dia diém: thi trén La Ha, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai;

Can ctr Bang xac nhan ngay 26/12/2024 ctia UBND thj trdn La Ha vé viéc
x4c nhan ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xuit nong nghiép trén dat d6 thude
du an Khu dan cu, cong vién, ho diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia. Dia
diém: thi trn La Ha, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai;

Can ctr Bang x4c nhan ngay 26/12/2024 ctua Cong an thi trin La Ha vé viéc
xac nhan s6 nhan khau cua ho gia dinh, ¢4 nhan co dét bi anh huong boi du an
Khu dan cu, cong vién, ho diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia. Dia diém:
thi tran La Ha, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai;

Can ct Cong van s6 231/UBND ngay 16/12/2024 ciia UBND thi tran La
Ha vé viéc ra soat quy dat cua dia phuong dé tinh bdi thuong thuc hién du an
Khu dan cu, cong vién, ho diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia. Dia diém:
thi tran La Ha, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai;

Can cr K& hoach s6 11/KH-CNKVTN ngay 23/4/2026 cua Trung tam phat
trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia vé viéc diéu chinh ké hoach thuc hién
cong tac thu hoi dat, boi thuong, hd tro, giai phong mit bang dy 4n Khu déan cu,
cong vién, hd diéu hoa va quang trudng huyén Tu Nghia;

Can ctr Thong bao s6 20/TB-TTPTQD ngay 10/6/2026 cua Trung tam Phat
trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia vé viéc niém yét cong khai Phuong 4n
du kién boi thuong, hd trg (dot 12) dé thuc hién Du an: Khu déan cu, céng vién,
ho diéu hoa va quang trudng huyén Tu Nghia. Pia diém: xa Tu Nghia, tinh
Quang Ngai;

Can ct Bién ban ngay 10/6/2026 vé viéc niém yét cong khai Phuong 4n
du kién boi thuong, hd trg (dot 12) dé thuc hién Du an: Khu déan cu, céng vién,
hé diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia;

Can ctr Bién ban ngay 19/6/2026 vé viéc t6 chirc lay y kién vé Phuong 4n
du kién bdi thuong, hd tro (dot 12) dé thuc hién dy 4n Khu dan cu, cong vién,
hd diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia va tiép thu ¥ kién cua cac t6 chrc,
ho gia dinh, ca nhan bi anh hudéng du an; va céac phiéu v kién da duoc cac ho dan
ghi y kién thong nhat;

Can ctt Cong vin sb6 7425/SNNMT-DDBD ngay 04/12/2025 ciua S¢ Nong
nghiép va Mdi truong tinh Quang Ngii vé Ban tham dinh chit luong, khdi
luong san pham ban d6 dia chinh khu dat ty 1& 1/1000 (tham dinh lai) cong
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trinh: Khu dan cu, cong vién, hoé diéu hoa va quang truong huyén Tu Nghia. Dia
diém: xa Tu Nghia, tinh Quang Ngai;

1L Muyc tiéu tham dinh: Kiém tra tinh phu hop, tinh phap Iy cua bdi thuong,
ho tro duy an Khu dan cu, cong vién, ho di€u hoa va quang truong huyén Tu
Nghia, Sjo Trung tam Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia lap va dé
nghi tham dinh tai Cong van s6 286/CNKVTN ngay 24/6/2026.

Kiém tra, d6i chiéu, x4c dinh tinh chinh x4c cua P‘hu’ongqém dé trir}h Chu
tich UBND xa Tu Nghia ph€ duyét, 1am co s¢ dé Chu dau tu to chie trién khai
thuc hién boi thuong, GPMB du an theo quy dinh.

I11. N¢i dung phuong an:

1. Phuong 4n gi4 dat cy thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nude thu hoi
dat thuc hién du g’ln Khu dan cu, cong vién, ho di€u hoa va quang truong huyén
Tu Nghia; Dia diém: xa Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

TT Loai dat va vi tri Gia dat cu thé
(dong/m?)

| | Pat nong nghiép (01 thira dat)

1 | Pat chuyén trong lta (LUC-VT3); 63.000

Gia dat cu thé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat ddi voi du &n
nay la &p dung theo phuong phap so sanh (diém a khoan 5 Piéu 158 Luat Dat
dai nam 2024). Trong truong hop gia dat cu thé co cung loai dat, vi tri dat ma
thap hon gia dét trong bang gia dat hién hanh cia UBND tinh thi ap dung murc
gia dat trong bang gia dat theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 158 Luat Dt dai nam
2024.

2. Phuong 4n bdi thuong, hd tro (dot 12) ddi v6i du an theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 3 ctia Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 nim 2024
ctia Chinh phti quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi
dat, cu thé nhu sau:

a. Tong dién tich thu hoi: 99,4 m?

- Dién tich thu héi trong quy hoach: 99,4 m?

- Dién tich thu hdi ngoai quy hoach: 0 m?

Trong do:

+ Pat chuyén trong lta (LUC-VT3): 99,4 m?

b. Tf)ng s6 hd gia dinh, c4 nhan va tb chire ¢6 dit thu hoi va boi
thwong, ho trg: 01 ho gia dinh, ca nhan /01 thura dat.

c. Phwong an dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam: Khéng
CO.
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d. Phwong 4n bo tri tai dinh cw : Khong c6
d. Phwong an di doi md ma trong pham vi thu hoi dat: Khong co.
. e Phuwong an di chuyén cac cong trinh ha ting trong pham vi dit thu
hoi: Khong co.
g. Kinh phi boi thwong, hd trg, tii dinh cu: Tién boi thuong, hd tro, tai

dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thyc hién
boi thuong, ho trg, tai dinh cu va chi phi khac: 64.519.150 dong.

(Bang chit: Sau mwoi bon triéu, nam tram muoi chin ngan, mot tram nam
muoi dong)

Trong do:
- Tién boi thuong, hd tro: 37.573.200 dong
+ Bbi thuong, hd trg vé dat: 37.573.200 dong

- Chi phi dim béo cho viéc to chirc thyc hién boi thuong, hd tre, tai
dinh cw va chi phi khac: 26.945.950 dong

h. Tién do thyc hign: Theo K& hoach so 11/KH-CNKVTN ngay
23/4/2026 ctia Trung tdm phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia.

i. Phuong 4n chi tiét ve boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i v6i timg nguoi

c6 dat thu hoi, chu s& hitu tai san: (Co Phuong dn chi tiet kem theo)

J. Céac ndi dung lién quan dén bdi thuong, ho tro, tai dinh cu:

- Bién ban kiém ké ting ho .

- Bang xé4c nhan ctia UBND thi trin La Ha (cil).

- Bién ban trién khai, Thong béo thu hoi dat, Thong bao niém yét cong
khai, Bién ban t6 chuc lay y kién.

- Cac van ban phap 1y lién quan dé thuc hién dy an.

3. Phuong 4n chi tiét boi thuong, hd trg ddi voi timg ngudi c6 dat thu hoi,
chu so hitu tai san, chu s¢ hiru tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Nghi
dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh v¢&
boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat.

(C6 Phuong dn chi tiét boi thuong, ho tro, tai dinh cu doi voi ting nguoi
co ddt thu hoi, chu so hitu tai san)
IV. Y kién thAm dinh:
Phuong 4n gia dat cu thé do Cong ty TNHH Tu van tham dinh gia va Kiém
toan MTK ap dung theo phwong phap so sanh, xac 1ap phu hop voi cac quy dinh
hién hanh, du diéu kién trinh phé duy¢t.

Phuong 4n boi thuong, hd trg (dot 12) dé giai phong mat bang thuc hién
Khu dan cu, cong vién, ho dicu hoa va quang truong huyén Tu Nghia do Trung
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tdm Phét trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia Xac 1ap la phi hop voi céc
quy dinh hi¢én hanh, da diéu kién trinh phé duyét.

Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro cia Chu
tich UBND xa Tu Nghia, Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu
Nghia c6 trach nhiém phdi hop voi UBND xa Tu Nghia t6 chiic cong khai, niém
yét phuong an theo quy dinh; to chirc chi tra tién boi thuong, hd trg cho ho gia
dinh, c4 nhan, t6 chtc bi anh hudng theo phuong an dugc cap co thim quyén
phé duyét.

Viéc kiém keé, xac dinh khéi luong, ddi twong, gia tri bdi thuong, hd tro va
cac hd so lién quan do Trung tdm Phét trién quy dat chi nhanh khu vyc Tu
Nghia lap phai ddm bao chinh xéc, trung thuc va phai chiu trach nhi¢m trudc
phép luat.

Trén day 13 bao co két qua tham dinh Phuong an boi thudng, hd tro (dot
12) dé giai phong mit bang thuc hién Khu dan cu, cong vién, ho diéu hoa va
quang truong huyén Tu Nghia. Kinh dé nghi Chu tich UBND x& xem xét, phé
duyét theo tham quyén./.
Noi nhan:
- UBND xa (b/c);

- Trung tdm PTQD CNKYV Tu Nghia;
- Luu: VT.
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