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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 32/2024/DS-ST A
Ngay: 23/9/2024
V/v Tranh chap hop déng chuyen
nhuong quyén sir dung dat.

, _NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn - Chil toa phién téa: Ong Luon g Vian Hung

Cdc Hoi tham nhdn ddn.

1. Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Nga

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Ding - Thu ky Toa an, Toa 4n
nhan dan tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién ktem sdt nhdn dan tinh Quang Ngai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Yén - Kiém sét vién.

Ngay 23/9/2024, tai try s& Toa 4n nhén dén tinh Quang Ngai xét xtr so
tham cong khai vu an thu ly s6 63/2022/TLST-DS ngay 30 thang 12 nam 2022,
vé viéc “Tranh chap Yéu cdu tuyén bé hop déng chuyen nhieong quyén sir dung
dat vé hiéu”, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s6 81/2024/QDXXST-DS
ngay 12/7/2024 Quyet dinh hodn phién toa so 112/2024/QDST-DS ngay
06/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 136/2024/QDST-DS ngay
06/9/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui T4 Huu, sinh nim 1940; dia chi: Thén Dién
Trang, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

Ong Bui Ta Hyu uy quyen cho 6ng Lé Thirc, sinh nim 1974; dia chi: Sb
316 T6 Hi, KDC s6 9, thi trdn Séng Ve, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii
theo Gidy uy quyen ngay 09/3/2023.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Hong, sinh nim 1938; dia chi: S6 114 duong Phan
Chau Trinh, phudng Phuéc Ninh, quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.

Dia chi lién hé: S6 26 Lé Sat, phuong Hoa Cuodng Nam, quan Hai Chau,
thanh phd Pa Ning.

Ba Hong 1ty quyén cho anh Duong Puc Tam, sinh nim 1990; dia chi:
Phong 905 chung cu OCT2, khu chirc ndng d6 thi Xuan Phuong, phudng Xuin




Phuong, qudn Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Nai, theo Gidy Gy quyén ngay
17/11/2023.

2.2. Anh Truong Thanh Son, sinh nam 1987

2.3. Chi Poan Thi Ldc, sinh nam 1994

_ Cung dia chi: T 45, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phé Pa

- Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Son, chi Loc gbm:

- Ong Pham Vin Nhung, sinh nam 1984; dia chi: $6 402 T6 Hiéu, T6 32,
phuong Hoa Minh, quén Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

- Ong L& Hitu Hoa, sinh ndm 1981; dia chi: S 180 duong Hoang Diéu,
phuong Hai Chéu 2, quan Hai Chau, thanh pho Da Néng.

(Theo Gidy ty quyén ngay 01/6/2021)

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong ching Ngb Van Hién; dia chi: S6 125 Lé Trung
Dinh, thanh pho Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb6 Van Hién, chirc vu: Truéng Vin
phong.

3.2. Ba Bi Thi Tuyét, sinh nam 1954; dia chi: S6 489 dudng Nguyén Vin
Linh, Phudng Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ng4i.

3.3. Ong Phan T4n B4
3.4. Chi Phan Thi Hiéu
3.5. Anh Phan T4n Minh
3.6. Chi Phan Thi Huong

3.7. Anh Phan T4n Hoa

Cung dia chi: Thén Pién Trang, xa Nghla Trung, huyén Tu Nghia, tinh
Quéang Ngai. .

3.8, Opg Bui Quéc Hoang; dia chi: Cong hoa Lién bang Pirc (khdng rd
dia chi cu thé).

3.9. Ba Bui Thi Min}} Héng, sinh nam 1972; dia chi: S6 101 dudng Vo Sa,
phuong Hoa Xuan, quan Cam Lég, thanh pho Da Nang.

3.10; Ong Bui T4 Pé, sinh ndm 1938; dia chi: Xém 3, thon Phil Van, xa
Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

3.11. Ong Bui T4 Hung, sinh nim 1964; dia chi: X6m 11, thén Pién
Trang, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

3.12. Ong Bui Ta Minh Canh, sinh nam 1958; dia chi: Thén Pai An Ty,
xa Hanh Thuén, huyén Nghia Hanh, tinh Quang Ngai.
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3.13. Ong Lé Tén Vin, sinh nim 1965; dia chi: Thén Pién Chanh, xa
Nghia Dbién, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

3.14. Ong Bui Phu Kiét, sinh ndam 1970; dia chi: X6m 4, thon Phu Vin, xa
Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

3.15: Ong Bui Ta Kéng, sinh ndm 1965; dia chi: S6 180 duong Nguyén
Tréi, thanh phé Quang Ngi, tinh Quéang Ngai.

Cac 6ng Bui Ta Minh Canh, Bui T4 Kéng, Bui Phu Kiét, Lé T6én Van, Bui
Ta Hung cung dy quyén cho ong Bui T4 Huyu, sinh nam 1940; dia chi: Thén
Dlen Trang, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii, theo Gidy uy
quyén ngay 09/3/2023, ngay 16/3/2023.

3.16. Ba Nguyen Thi Ty, chet ngay 19/01/2024. Nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Ty gdm:

- Ba Bui Thi Tuyét, sinh nim 1954; dia chi: S6 489 duong Nguyén Vin
Linh, Phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

- Ong Bui Ta Thanh, sinh nim 1960

- Chi Phan Thj Hiéu

- Anh Phan Tan Minh

- Chi Phan Thi Huong

- Anh Phan T4n Hoa

Cung dia chi: Thon Dién Trang, xd Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngai.

3.17. Uy ban nhén dén huyén Tu Nghia; dia chi: Thi trdn La Ha, huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Chu tich UBND huyén Tu Nghia.

NOI DUNG VU AN:

Theo dom khoi kiér ngay 18/8/2020, don khoi kién b6 sung ngay
24/9/2020, ban trinh bay y kién ngay 06/3/2023, cdc tai liéu Irong hé so vu dn
va tai phién toa, ong Bui Ta Huu, nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Huu la
ong Lé Thuec trmh bay

Thira dét sb 702 t& ban d6 s6 8, dién tich 3.500m?, tai thén Dién Trang,
xd Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii (sau day goi tat 1a thira dat
702) c6 nguodn géc cua dong ho Bui do cu 6ng Bui Phu Liéu va cu ba Nguyén
Thi Phién tao lap, luu ha lai cho con chau, dén doi cac ong duoc quan ly, su
dung. Trén thira dat nay cé nha thd cia toc ho Bui T4 tai thén Dién Trang, xa
Nghia Trung trén 150 nam.

Céac 6ng Bui Ta Dién, Bui Ta Bé, Bui Ta Hung, Bui T4 Minh Cénh, Lé
Van Tén, Bui Phu Kiét va Bui T4 Kéng la chit doi thir 5 ctia cu éng Bui Phu
Liéu, cu ba Nguyén Thi Phién, quan 1y, sir dung méanh vudn néu trén tir trudc
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nam 1975.

Dé tién viéc trong coi, huong khoéi cho td tién, ngay 06/5/1990 con chau
toc ho Biii T4 da hop thong nhét dé éng Bui T4 Sen dam nhiém trong viéc trong
coi nha tho va st dung dat vuon. Trong bién ban hop ngay 06/5/1990 do chinh
ong Bui Ta Dién viét “Sau khi nhdn dat vieom néi trén trude mdt la éng Bui Td
Sen ciing nhw sau nay bat ky ai ciing phdi c6 nha va nguoi & thwong xuyén bén
canh nha tho dé tréng coi, bao vé, quét don, huwong khoi”. Piéu nay khing dinh
nha tho 12 tai san chung cua dong ho Bui T4, 14 noi thd tu tdm linh cta dong ho
dugc truyen lai qua nhiéu doi, ai quén ly, tréng coi cling khong c6 quyén ¢ lai
d6 ma phai dung nha & bén canh dé trong coi, quan ly tai san nha tho va huong
khéi. Theo tdp quan nha thd duoc luu truyén qua nhiéu doi va dén doi cac 6ng
thi 6ng Bui T4 Dién — truéng ho duoc giao tréng giit nha tho ho Bui Ta. Tuy
nhién, 6ng Dién cong tic & Da Néng, khong c6 nha cira tai Quang Ngéi, khong
thé thuong xuyén quan ly, trong coi nén éng Dién giao lai cho 6ng Bui Té Sen.

Do thira dat véi dién tich réng 16n ma chua co gidy chimng nhén quyén sir
dung dat nén ngay 27/1/2007, toc ho Bui T4 tiép tuc hop giao quyén sir dung dt
thira dét s6 702 cho ong Bui Ta Dién — trudng Chi tdc Bui dai dién lam thu tuc
ding ky quyén sur dung dét va dimg tén dai dién cho toc ho Bui Ta trong Giay
ching nhan quyén st dung dAt. Ho so xin cdp gidy chimg nhén quyén st dung
dat 6ng Dién c6 ndp kém Bién ban chi toc ho Bui. Tuy nhién, ngay 21/12/2007,
UBND huyén Tu Nghia da cap Giay ching nhén quyén st dung dat thira dat
702 cho dng Bui T4 Dién ma khong phai cap cho tdc ho Bui T4 1a khong ding
quy dinh cta phap luét.

Nzm 2009 6ng Bui T4 Dién dai dién cho dong téc cing con chau ho Bui
déng gop dé xdy dung thém nha 16n hon & phia trude dé tho 6ng ba (nha tho
hién nay) Ong Dién c6 didu kién kha gxa nén dong gop nhiéu nhét, ca nhan ong
c6 cling bic hoanh phi. Nha tho 1a tai san chung cta ho Bui T4, duoc truyén lai
qua nhiéu doi.

Ngay 25/3/2019, vo chong ong Bui Ta Dién, ba Nguyen Thi Hong da tu
y ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t thtra dat 702 cho éng Truong
Thanh Son, ba Doan Thi Loc. Sau khi biét duos viée 6ng Bui T4 Dién chuyen
nhuong dét, cac dng dd lam don gui UBND huyén Tu Nghia dé ngan chin vige
dang ky bién dong quyén dung dat nén hién nay quyen su dung thira dat nay van
chua ding ky sang tén cho 6ng Son, ba Ldc. Quyeén str dung dat thira dat 702 1a
cua toc ho Bui, ong Bui T4 Dién chi dai dién ding tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Tai thoi diém ky hop dong chuyen nhurmg, ong Bui Ta
Dién, ba Hong da 16n tubi (6ng Dién 92 tudi, ba Hong 83 tudi) va dang diéu tri
nodi tri tai Bénh vién C Pa Nang nén khéng du suc khoe, minh man dé ky vao
hop dong chuyén nhuong; quyén st dung dat véi dién tich lon, nam o vi tri
trong huyén dang cé nén kinh té phat trién béi c6 tuyén dudng cao téc Pa Nang
— Quédng Ngdi di qua nhung gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng chi c6
50.000.000 ddng l1a khong thuc té. Trén thira dat nay con c6 02 ngdi nha bing
ngoi, 01 nha tho va 01 bép, phia Bac c¢6 03 ngdi md, phia Nam c6 07 ngdi mo



(trong d6 c6 md cua cha me 6ng Bui T4 Dién) 03 bui tre va mot so6 ciy in trai.

Tur lte ky 6ng Dién ky Hop ddng chuyén nhuong dat cho ong Son, ba
Loc dén nay, ‘dong ho Bui T4 trong d6 c6 éng (Bui Ta Huu) van la ngudi quan
ly, sir dung dat thd ciing dng ba, ho toc.

Nguyén don yéu cau giai quyét:

- Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira dét sb 702,
to ban d6 sé 8, tai thén Dién Trang, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngai, 18p ngay 25/3/2019 giita 6ng Bui Ta Dién, ba Nguyén Thi Hong va
ong Truong Thanh Son, ba Poan Thi Léc v hiéu.

- Huy Gidy chiing nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén huyén Tu
Nghia cap cho 6ng Bui T4 Dién tai thira dat s6 702, to ban db sb 08, dién tich
3238,3m?, thon Dién Trang, x4 Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii
vao ngay 2‘/12/2007

Tai Van ban trinh bay y kién ngay 23/6/2021, Bién bdn ldy 16i khai ngay
02/7/2021, bién ban doi chdt, cdc tai liéu trong hé so vu dn va tai phién toa, bi
don éng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Léc va nguoi dai dién theo 11y quyén
cua 6ng Son, ba Loc la 6ng Pham Vin Nhung, 6ng Bii Hitu Hoa trinh bay:

Pau nim 2019, vo chdng 6 6ng Bui Ta Dién, ba Nguyén Thi Hong c6 thda
thuan chuyén nhucmg cho vg chong ong thira dat 702 véi gia 1.800.000.000
dong Khoang 10 gi¢ sing ngay 25/3/2019, ong Son, ba Lc, 6ng Dién, ba
Hing, ba Hong cung di xe tr Ba Nang den thira dat s§ 702 dé xem thuc dia, lac
nay trén dat c6 01 ngbi nha da xuong cap, khong c6 nguoi ¢ va 01 vai ng6i md,
ngoai ra khong co tai san nao khéc. Ong Son, ba Loc c6 héi 6ng Dién vé ng01
nha thi 6ng Dién néi nha cii cta gia dinh, 6ng Dién sé& tu thdo d& va di doi md

ma khi giao dat.

Trudce khi nhén chuyén nhucmg quyén sir dung dét tai thira dat sé 702, to
ban db sb 8, khoang 9 gidy sang ngay 25/3/2019 6ng Son, ba Léc da gui nhiing
thong tin hen quan dén thira dat nay cho Vin phong cong chimg Ngo Vén Hién
dé kiém tra c6 tranh chap hay khéng, Van phong cong chirg Ngé Vin Hién Xdc
nhan tir nhiéu ngudn théng tin, sau dé goi dién lai cho éng Son théng béo ring
thira dat nay khong tranh chép.

Khoang 15 git cung ngay, cac bén den Vién phong c¢éng chimg Ngd Van
Hién dé ky Hop ddng chuyén nhu'orng quyén st dung dét tai thira dét sb 702, to
ban d6 sb 8, dién tich 3238,3m?; trong Hop dong chuyén nhuong gh1 gia chuyen
nhuong 1a 50.000.000 dong de nop thué chuyen nhuong thép, gia tri chuyen
nhuong quyen str dung dt 1a 1.800.000.000 dong. Sau khi ky Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, ong Son, ba Loc da giao tién mat du s6 tién
1.800.000.000 ddng cho vo chdng ong Dién, ba Hong (lac giao tién cé mat ba
Hang lam chu’ng) tai Van phong cong ching Ngb6 Van Hién. Khi giao tién ong
co viét gidy tay, 6ng Dién, ba Hong dd nhan du sé tién trén, ong Son, ba Loc gilt
gidy nay nhung hién nay da lam that lac nén khong c6 cung cép cho Toa én. Co
ltic lai khai sau khi giao tién cho vo chéng 6ng Dién, ba Hong xong thi céc bén
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dén van phong cong chimg lam hop ddng, vo chong 6ng Dién giao gidy chimg
nhdn quyén st dung dAt dé vo chong 6ng Son lam thu tuc sang tén nhung khi
6ng Son lam tht tyc thi 6ng Bui T4 Huu cling tdc ho Bui ngan can nén chua lam

thu tuc sang tén.

Viec lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dAt tai thira dat s6 702,
t& ban dd so 8 la ngay tinh va ding theo quy dinh cta phap luét nén 6ng Son, ba
Loc khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bién ban déi chat ngay 17/11/2023, Van bdn y kzen ngay 04/01/2024,
bi don ba Nguyén Thi Hong va nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don la 6ng
Duong Dikc Tam trinh bay:

Thira d4t sé 702 ¢6 ngudn gbe do & 6ng ba dé lai cho 6ng Bui T4 Dién quan
ly, stt dung tr trude ndm 1975, dugc cap Gidy chimg nhén quyén sur dung dat
theo ding quy dinh cua phap luat. Ong Dién bi bénh nén cé nhu cau ban thira
dAt s6 702 dé 14y tién chita bénh, ba Hing biét vo chong 6ng Son c¢6 nhu cau
mua dAt nén ba Hang gi6i thiéu cho o6ng Dién, ba Hdng chuyén nhuong quyén
sit dung dét cho 6ng Son. Ba Hing sép xép budi gip mit gifta cdc bén tai quin
ca phé tai dudng Pham Kiét, quan Ngii Hanh Son (kh6ng nhé 16 dia chi), Da
Nang, ¢ dai dién cua Vin phong coéng chimg lap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung d4t. Céc bén ky tén, lin tay vao trong Hop déng nay; gia chuyén
nhuong cdc bén thoa thuan la 3.200.000.000 dong Sau khi ky hop dong xong thi
Vo chong 6ng Son ndi éng Dién cho muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dé kiém tra xem thira dat c6 tring quy hoach hay khong. Sau khi 6ng Son mugn
Gidy ching nhén quyén sir dung dat dén nay thi 6ng Son khéng tra lai Glay
ching nhén quyen sir dung dat cho 6ng Dién. Ong xé4c nhan 6ng Dién, ba Hong
chua nhén tién tir viéc chuyén nhugng quyen su dung d4t cho 6ng Son nén ong
Dién, ba Héng chua thuc hién nghfa vu ban giao quyén str dung d4t trén thuc dia
cho 6ng Son, ba Loc.

Nguyen don khoi kién nhung khéng c6 cin ctr chitng minh la cha st
dung dat, ngudn goc dét khong phai cia tdc ho nén yéu cau Toa 4n khong chép
nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén huyén Tu Nghia
trinh bay:

Theo don xin cap glay chimg nhén quyén sir dung dat cua 6ng Bui Ta
Dién ngay 09/10/2007, xin cap gidy chung nhén quyen st dung thua dat 702, to
ban dd sb 8, dién tich 3500m?, nguon goc sir dung: Do cha me dé lai trudc ndm
1975; y kién xac nhén cia nhng ngudi xung quanh, truong thon Dlen Trang va
UBND xa Nghla Trung trong To khai nguon goc str dung dat va méc thoi gian
st dung d‘at do éng Bui Ta Dién ky khai ngay 09/10/2007. UBND xa Nghia
Trung d3 t chirc xét duyét, cong khai hd so ding ky dat, két thuc niém yet cong
khai theo quy dinh va c6 To trinh s6 5 [5/TTr-UBND ngay 10/12/2007 dé nghi
UBND huyén cap 32 gidy chimg nhan quyén str dung dat, trong dé cé thira dat
s& 702, t& ban dd sb 8. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tu Nghia da
kiém tra va c¢6 To trinh s6 79/TTr-TNMT ngay 19/12/2007, dé nghi UBND
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huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (kém theo danh sach), trong danh
sach dé nghi c6 tén 6ng Bui T4 Dién, thura dat s 702, to ban 6 s6 8, dién tich
3500m?, muc dich st dung: 300m? dit & va 3200m? dét trong cay hang nam

khac.

v Qua kiém tra, ra soat hd so cho thdy, viéc cip gidy chiing nhan quyén su
dung dat cho 6ng Bui T4 Dién la dung trinh tu thi tuc quy dinh. Tuy nhién, vé
doi tugng cap gidy chimg nhin quyén str dung dét theo hd so do Van _phong
dang ky dat dai tinh Quang Ngai — Chi nhanh Tu Nghia cung cdp, trong hd so c6
Bién ban hop ban va giao nhén nhiém vu cho dng Bui T4 Dién — Truéng Chi tdc
dung tén xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dét thd cu (dat vuon), hién 1a
noi c¢é nha tho Chi toc tho phung huong khoi tién linh 6ng ba tir doi cao t6 Bui
Phu Liéu tr& xudng; tai thoi diém dé nghi cap gidy chimg nhéan quyén sir dung
dat, UBND x4 Nghia Trung x4c dinh ddi tuong st dung dat chua chinh xdc.
Kinh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Tu Nghia xem xét giai quyét vu viée theo
tham quyén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, Van phong Cong chimmg Ngé Vin
Hién trinh bay:

Ngay 25/3/2019, éng Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Hong cung voi 6ng
Truong Thanh Son, ba Poan Thi Léc dén Vin phong cong chimg Ngé Vin
Hién, tinh Quang Ngai, dia chi sb 69 duong Tran Hung Dao, Phuong Nguyén
Nghiém, thanh phé Quang Ngdi, tinh Quang Ngai dé yéu ciu cong chimg Hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat. Cong chimg vién Ngb Vian Hién da

truc tiép kiém tra toan bd hd so phap ly yéu cau chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Hong véi 6ng Truong Thanh Son, ba

Doan Thi Lac.

Xét thay hé so yéu ciu cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat diy du va dam bao tinh phéap ly, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit dugc éng Bui T4 Dién, ba Nguyen Thi Hong, 6ng Truong Thanh Son,
ba Poan Thi Loc tu doc lai toan bd ndi dung, sau d6 cong ching vién tién hanh

céc bude dé cong chimg hop dong.

Ong Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Hong va 6ng Truong Thanh Son ba
DPoan Thi Loc tu nguyén den Van phong cong chiing Ngé Van Hién dé lam thu
tuc va ky Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat. Van phong céng chimg
Ngb Van Hlen tinh Quang Ngéi khing dinh viéc cdng ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hoan toan ding theo quy dinh cta phép
luét.

Tai Ban tw khai ngay 10/6/2023, Pon yéu cdu déc lap ngay 20/6/2023,
Bién ban déi chat ngay 17/11/2023, cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn va tai
phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Minh Hang trinh
bay:

Ba ¢6 vay muon s6 tién 200.000.000 dong va dua G1ay ching nhén quyén
str dung dét thira dét s§ 702 dé lam tin cho chi no. Ba cé quen biét véi ong Son
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nén h01 vay tién cua ong Son dé tra sb tién 200.000. 000 dong cho cht ng va lay
lai Gidy ching nhén quyen s dung dat thira dat s& 702. Ong Son ¢6 nhu cau
mua lai thira dat s6 702 nén ba da sip xép cho 6 ong Dién, ba Hong, 6ng Son gip
nhau va lap Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dét tai quan ca phé tai
quén Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng. Muc dich cha ba ban dat dé trang trai
chi phi diéu tri bénh chan thuong so ndo ning, kinh té gia dinh rat kho khan. Gia
tri chuyén nhuong cic bén thoa thuén la 3.200.000.000 déng. Sau d6, ong
Truong Thanh Son ¢6 m&i mét vin phong cong chimg & Quang Ngai ra ky hop
ddng véi phi 1a 2.000.000 ddng do cha ba bi bénh ning khéng thé di xa vao
Quéng Ngai dé ky cong ching duge, cé lic ba khai ba la ngudi lién hé véi chi
Khanh Huyén lam tai Vin phong cong chung tai Quang Ngai. Tai hop ddng
cong chuing trén, ba tham gia v6i vai tro la nguoi lam ching. S6 tién ghi trén
hop ddng cong ching chi mang tinh tuong trung dé giam thué nha dat pha1 déng
cho nha nudc. Sau khi ky két xong hop dong, 6ng Son hoi muon sO do ban
chinh @ anh Son vao Quang Ngai kiém tra thira dat c6 vuoéng quy hoach hogc
tranh chip gi khong Luac d6, éng Dién nghi chua nhén tién gi ctia ong Son va
cling chua ban giao dat trén thue dia nén tin tucmg cho anh Son muon sb do.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cha ba 1a éng Bui Ta Dién va
vo chdng dng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc chua dugc thuc hién. Ong
Son, ba Loc chua thanh todn sé tién chuyen nhuong cac bén thoa thuén la
3.200.000.000 déng. Ong Dién chua nhén tién va chua ban giao dat cho vo
chdng 8ng Son. Hién nay éng Dién da chét nén hop ddng bi cham dut, phai huy
b6 theo quy dinh cta phap luét .

Péi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ma co quan Nha nudc chp
cho 6ng Bui T4 Dién la hoan toan ding theo quy dinh cta phap luat. Nguyén
don yéu cdu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Dién l1a khong
c6 cén cu.

Tai Bién ban ldy Ioi khai ngay 23/6/2021, Pon xin trinh bay ngay
18/01/2024, cdc tai liéu trong ho 50’ vu dn va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Biui Thi Tuyét trinh bay:

Thira dét sb 702, t& ban do6 so 8, x4 Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngai c6 nguon gbc cia ong c¢d Bui Phu Thuat, sau khi 8 6ng Thuét chét thi
6ng Bui Phu Téu 1a 6 6ng ndi ba tiép tuc quan ly, sau khi 6ng Tau chét thi ba Phan
Thi Meo la vo éng Tu va ca con Bui Thi Loc va Bui T4 Dién sinh song.

Ba la con 6ng Bui Ta Dién, ba Nguyen Thi Ty. Tt khi ba sinh ra, cha, me
ba d sinh sdng trén thira dat. Cha ba tép ket ra Bic, ba noi ba 1a Phan Thi Meo
va b ba 1a ba Bui Thi Loc sinh séng trén dit dén nam 1979 thi ba noi ba chét va
nam 1990 c6 ba chét, vudn nha khong ai tréng, nén cha ba cho éng Bui T4 Sen
lam vudn va thip nhang cho 6ng ba. Nam 2007, cha ba lam sb dé nhung do gidy
to bi chay trong chién tranh nén nho hang x6m va céc chi x4c nhén la dat ctia
ong ba dé lai. Bén nam 2009 cha ba xay lai nha dé tho cing 6ng ba, trong ho céc
chd khong ai gop gi. Sau khi lam xong cha ba giao cho ba trong coi va cing dng
ba cling nhu ngay tét sudt 10 nam.



Ba khong biét cu thé vé viéc chuyen nhuong thira dat 702 gitta 6ng Dién,
ba Hong v6i 6ng Son, ba Loc. Khi chuyén nhuwong éng Dién, ba Hong khéng
noéi gi véi ba, tai thoi diém chuyen nhuong 6ng Dién khéng con minh man vi
dng Dién dang bj bénh, phai diéu tri.

Nguyén don yéu cau tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat gilta 6ng Dién, ba Hong V01 6ng Son, ba Loc d6i v6i thira dat sb 702, to ban
d6 s6 8 vo hiéu, ba thdng nhat véi yéu cau khoi kién cua ong Huu vi dét 1a do
ong, ba dé lai nén chi duoc sir dung dé th cung 6ng ba. Tuy nhién, dat nay cua
ong ba dé lai cho 6ng Dién quan ly, sir dung, duoc cép gidy ching nhén quyén
str dung dt theo dung quy dinh cia phap luat.

Tai Van ban trinh bay y kién ngay 22/4/2022, nguoi ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan éng Phan Tén Bé trinh bay: Ong la chong ba Bui Thi Oanh (con
gai ong Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Ty). V& ngudn gbc dét thi 6ng khéng biét,
viéc tranh chap gitra ong Bui T4 Huu va 6ng Son, ba Lgc, ba Hong khong lién
quan dén 6ng nén dé nghi giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Tai Vén ban trinh bay y kién ngay 26/4/2022, nguoi co quyén loi, nghia

vu lién quan ba Phan Thi Huong trinh bay: Ba la chéu ngoai 6ng Bui Ta Dién,
ba Nguyén Thi Ty, con ong Phan Tén B4, ba Bui Thi Oanh. Nguon gbe dat va
nha thd tai thén Pién Trang, xai Nghia Trung ba khéng rd cta ai, nghe moi
nguoi trong ho néi cua tdc ho Bui. Khi ong Dién chét cling dugc thd cing tai
nha tho nay. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong dat thi ong Dién bénh
nang, di dung an ubng phai phu thugc vao con chau nén 6ng Dién khong du strc
khée dé dén vin phong cong chimg ky hop dong ban dat.

Nhimg nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gom cdc éng, ba Bui Td ;
Minh Canh, Bui Ta Kéng, Bui Phu Kiét, Lé Ton Van, Bui Td Hung, Bui Ta beé,
ba Nguyén Thi Ty trinh bay thong nhat véi néi dung trinh bay va yéu cau cua
ong Bui Ta Huu.

Tai phién toa, éng Bii Td Thanh trinh bay théng nhat trinh bay va yéu
cdu cia éng Buii Td Huu.

* Tai phién toa dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n deu ding theo quy dinh tai cac diéu
26, 34, 48, 51, 203, 208 va 210 cua B luat t6 tung dan sy vé tham quyén thu ly,
Ve quan hé phap luat tranh chép, v& tu céch cia nhimg nguoi tham gia to tung,
vé thu thép chimg cir, thoi han gii hd so cho Vién klem sat nghién ciru va tong
dat céc van ban to tung cho nhitng ngudi tham gia té tung.

Péi véi ngudi tham gia to tung nguyén don chap hanh ding quy dinh tai
Piéu 70, 71 cua Bo luét t6 tung dén su; bi don ba Hong, ba Hing, nguoi dai dién
theo uy quyen cua bi don 6ng Son, ba Ldoc la .ong Nhung, 6ng Hoa va nhitng
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Tén B4, Phan Thi Hiéu, Phan T4n
Minh, Phan Thi Huong, Phan T4n Hoa, 6ng Bui T4 Pé khong chép hanh ding
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quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 ctua Bo luat tb tung dan su véng mat nhiéu lan tai
phién toa.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia c4c tai liéu chiing clr ¢6 trong ho
so vu an va dién bién cong khai tai phién toa, Kiém s4t vién d& nghi Hoi dong
xet xur chap nhan toan bd ndi dung yeu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Bui
T4 Huu; dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cdo ctia duong su theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cik vao cdc tai ligu, ching cir dugc kiém tra, xem xét tai phién toa,
cdn cit két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan
ddan tinh Quang Ngai, Hoi dong xét xir nhdn dinh.:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén Tu Nghia,
Vian phong cdng ching Ngoé Vin Hién vang mit c6 don dé nghi xét xtt vang
mit; cac 6ng ba Duong Pitc Tam, Truong Thanh Son, Poan Thi Loc, Pham Van
Nhung, Lé Hiru Hoa, Phan Té4n B4, Phan Thi Hiéu, Phan Tén Minh, Phan Thi
Huong, Phan T4n Hoa, 6ng Bui T4 Dé dugc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung
vang mat khéng 16 1y do. Can cir khoan 2 D1eu 227, Pidu 228 cta Bd luét T
tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xt ving mit nhitng nguoi néu trén.

[1.2] V& xac dinh quan hé tranh chip: Theo don yéu cau khéi kién,
nguyén don yéu cau giai quyét tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st

dung dat thita dat sb 702, 14p ngay 25/3/2019 giita 6ng Bui T4 Dién, ba Nguyen :

Thi Hong va 6ng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc vo hiéu; hay Gidy chimg
nhédn quyén st dung dat do UBND huyén Tu Nghia cap cho 6ng Bui Ta Dién
ngay 21/12/2007, tai thira dat s6 702. Theo Thong bdo vé viéc thu ly vu én va
trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n da xac dinh quan hé tranh chép vé viéc
“Tranh chdp yéu cau tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va yéu cau hiy Gidy ching nhdn quyén stk dung dat”. Tuy nhién, tai khoan
1 Piéu 34 cia B6 luat TS tung dan sy quy dinh khi giai quyét vu viéc dan sur,
Toa 4n s& xem Xét huy quyét dinh ca biét trai phap’luét cuia co quan, t6 chiic,
ngudi c¢6 thAm quyén xAm pham quyén, loi ich hop phép cta duong sur trong vu
viéc dan sy, khong phu thude vao viée duong sy cé hay khéng co yeu cau, Toa
an khong thu tién tam mg 4n phi va duong su cling khong phai chiu an phi dbi
vdi yéu cau nay. Do d6, yéu cau xem xét huy gidy chung nhéan quyen str dung
d4t khong duoc xéc dinh 1a quan hé tranh chap trong vu an. Hoi dong xét xur xac
dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap yéu cau tuyén b6 hop dong chuyen
nhuong quyén sic dyng dat vé hiéu"”, thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa 4n
nhan dan tinh Quang Ngai la phu horp quy dinh tai cac Diéu 26, 34,37 va 39 cla
B6 luat to tung dén su.

[1.3] Theo Trich luc khai ttr s& 192/TLKT-BS ngay 15/4/2021 (bt luc
232) thé hién 6ng Bui T4 Dién chét ngay 04/01/2020. Ngay 13/10/2020, Toa én
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nhan dén huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngéi thu ly vu an. Ngay 29/9/2022, Toa
an nhén dén huyén Tu Nghia ¢6 quyét dinh chuyén vu 4n cho Toa an nhén dan
tinh Quang Ngai, dugc Toa an nhén tinh Quang Ngal thu ly ngay 30/12/2022.
Nhu vy, 6ng Dién chét trude khi Toa 4n thu ly vu 4n nén viéc xdc dinh ba Bui
Thi Tuyét, 6ng Phan T4n B4, chi Phan Thi Hiéu, anh Phan T4n Minh, chi Phan
Thi Hucmg, anh Phan Tan Hoa, ong Bui Quoc Hoang, ba Bui Thi Minh Hang
tham gia t6 tung la ngudi ké nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong Bui
T4 Dién theo diéu 74 cta Bo luét t6 tung dan su 1a khong chinh xdc. Do d6, Hoi
dong xét Xt xdc dinh cdc ong ba c6 tén néu trén tham gia t6 ‘tung 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n theo quy dinh tai Diéu 68 cia Bo luat
t6 tung dan su.

[1.4] Tai phién toa, ba Bui Thi Tuyét trinh bay ba Nguyén Thi Ty, chét
ngay 19/01/2024 (ngay 09/12/2023 am lich); cha me ba 13 6 ong Bui Ta Dién, ba
Nguyen Thi Ty ¢6 02 nguoi con 1a Bui Thi Oanh (chet nim 2015, c¢6 chong 1a
dng Phan Tén B4 va c6 céc con gdm chi Phan Thj Hiéu, anh Phan T4n Minh, chi
Phan Thi Huong, anh Phan T4n Hoa) va ba (Bui Thj Tuyét); me ba con c6 01
nguoi con riéng 1a 6ng Bui T4 Thanh, sinh ndm 1960. Ngoai ra, me ba khéng
con ngudi con nao khac. Ong Bui T4 Thanh cé mat tai phién toa thong nhat x4c
dinh quan hé huyét thdng nhu ba Tuyét trinh bay. Do d6, cin cir Piéu 74 cia Bo
luat Té tung déan su, Hoi dong xét xtr bd sung ong Bui Ta Thanh tham gia td
tung va xdc dinh nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ba Nguyén
Thi Ty gém: Ba Bui Thi Tuyet chi Phan Thi Hiéu, anh Phan Tdn Minh, chj
Phan Thi Huong, anh Phan T4n Hoa va ong Bui Ta Thanh.

[1.5] Theo ndi dung don khai kién, ong Bui T4 Huu trinh bay 6ng 14 thanh
vién trong toc ho Bui T4, ngudn gdc thira dat s6 702 1a cua toc ho Bui T4 giao
cho éng Bui Ta Dién ding tén trén glay chirng nhén quyen st dung dat. Tuy
nhién, nam 2019, 6ng Bui T4 Dién chuyén nhuong thira dit 702 cho 6 ong Truong
Thanh Son, ba Poan Thi Loc 1a khéng ding, 1am anh hudng dén quyén va loi
ich hop phép ctia toc ho Bui nén 6ng khéi kién yéu ciu tuyén bé hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén vo hiéu. Theo Bién ban hop tdc ho
‘Bui Phu Liéu ngay 27/01/2007 thé hién cac thanh vién trong téc ho Bui, trong
do c6 6ng Bui Ta Huyu, 6ng Bui T4 Dién hop thong nhat dé nghi Nha nudc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong Bui T4 Dién ding tén thira dat sb
702. Nhu véy, 6ng Huu 1a thanh vién tdc ho Bui khéi kién vu an tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat dé bao vé quyen va lgi ich hop phép
cua tdc ho Bui la phu hop quy dinh tai Piéu 3 Nghi quyét 01/2020/NQ HDTP
ngay 05/3/2020 cua Hoi dong Thim phan Toa 4n nhan dan t6 cao vé v1ec hudéng
dan 4p dung mdt sé quy dinh cua phap luat trong giai quyét tranh chip vé tai san

chung cua dong ho.
[2] V& ndi dung:
[2.1] Theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 25/3/2019

thé hién bén chuyén nhuong 6ng Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Hong; bén nhan
chuyén nhuong éng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Léc; tai san chuyén
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nhuong la thira dAt 702, to ban dd sb 8, dién tich 3.238,3m?, tai thon D1en Trang,
x4 Nghia Dién, huyén Tu Ngha, tinh Quang Ngéi; muc dlCh su dung dét & néng
thon 300m?, dit trong cdy hing nim khéc 2.938,3m?; gié tri chuyen nhuong la
50.000.000 dong, dugc Vin phong cong ching Ngo Van Hién cong chimg sb
2931 Quyén s6 02/TP-CC/SCC-HPGD ngay 25/3/2019.

Nguyén don 6ng Bui T4 Huu va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gbém céc 6ng, ba Bui T4 Minh Canh, Bui Ta Kéng, Bui Phu Kiét, Lé Ton Van,
Bui Ta Hung, Bui Ta D¢, ba Nguyén Thi Ty thdng nhit x4c dinh thira dat 702 c6
ngudn gdc ctia dong ho Bui do cu Bui Phu Liéu va cu Nguyen Thi Phién tao lap,
luu ha lai cho con chéu. Trén thira dt nay c6 nha thé cia tdc ho Bui T4 tai thon
Pién Trang, xa Nghia Trung trén 150 nam. Ngay 27/01/2007, toc ho Bui T4 hop
giao quyén st dung dat thua dét sb 702 cho éng Bui T4 Dién — truong Chi tdc
Bui dai dién lam thu tuc dang ky quyen st dung dat va dimg tén dai dién cho toc
ho Bui T4 trong Gidy chtmg nhén quyén sit dung dat Thira dat 702 1a cua tde ho
Bui, 6ng Bui Ta Dién chi dai dién dirng tén trén g1ay chting nhan quyén st dung
dat nén viéc ong Dién, ba Hdng chuyén nhugng d4t 12 khong ding, xdm pham
quyén lgi ich hop phap cua toc ho Bui. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat tai thira d4t s6 702, duoc l1ap ngay
25/3/2019 gitta 6ng Bui T4 Dién, ba Nguyen Thi Hong va 6ng Truong Thanh
Son, ba Poan Thi Loc v6 hiéu; huy Gidy chung nhén quyén sit dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Tu Nghia cip cho 6ng Bui T4 Dién tai thira dat s6 702.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ctiia nguyén don, Hoi ddng xét xir thay rang:

[2.2.1] Theo Céng vin s6 87/UBND ngay 06/4/2022 (bt luc 321), Cong
van 176/UBND ngay 05/7/2022, UBND x4 Nghia Trung cung cép thong tin thira
d4t sb 702, t& ban dd sb 8 (theo ban d6 do v& nim 2010 1a thira d4t 997, t& ban
dd 09), xa Nghia Trung tir ndm 1975 dén nim 2006, khoéng biét ai dang ky, ké
khai, ndp thué véi co quan Nha nuéc. Trong s6 muc ké luu tai x4 14p theo ban
dd nim 1993 thi do Téc Bui Pién Trang ding ky, sau do didu chinh thanh 6ng
Bui Ta Dién; ly do viéc didu chinh tir tdc Bui Pién Trang sang Bui T4 Dién thi
UBND x4 khéng 13, sé dia chinh khong thé hién do ai ding ky.

Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung- d4t cho 6ng Bui T4 Dién
do Van phong dang ky dét dai tinh Quang Ngal - chi nhanh huyén Tu Nghla
cung cép, tai Bién ban hop chi Téc Bui Phu Liéu lap ngay 27/01/2007 c6 néi
dung 6ng Bui T4 Dién - Chi tdc trudng va cac thanh vién trong Chi tdc gom Bui
Phu Puong, Bui T4 Sen, Bui T4 Canh, Bui Ta Huu, Bui Ta D¢ hop thong nhat
giao cho 6ng Bui Ta Dién ding tén xin cap gidy chimng nhin quyén st dung dat
thé cu hién la noi c6 nha thy Chi tdc, gidy to cii 6ng Bui Ta Dién dung tén do
chién tranh thiéu rui khéng con nita; dé nghi Nha nudc xem xét cap gidy ching
nhén quyén st dung dat thira 702, t& ban db s6 8 cho 6ng Bui T4 Dién ding tén.
Bién ban nay c¢6 chit ky ctia dng Bui Ta Dién, 6ng Bui Ta Huu va céc thanh vién
trong tdc ho Bui; c6 xdc nhan cua trudng thon 6ng Nguyén Cong Nhi va xdc
nhan ciia UBND xa Nghia Trung ngay 10/12/2007.

Ngay 21/12/2007, Uy ban nhéan dan huyén Tu Nghia cap gidy ching nhén
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quyén st dung dat sb AL439634, s6 vao sb cap glay ching nhan H00507 cho
ong Bui Té Dién tai thira dit sb 702, to ban do sb 08, dién tich 3500m?, thén
Pién Trang, xi Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii.

Tai Céng van s6 2233/UBND ngay 07/9/2022, UBND huyén Tu Nghia
cung cap théng tin x4c dinh, theo don xin cép glay chung nhan quyén st dung
dat ctia 6ng Bui Ta Dién ngay 09/10/2007, xin cap gidy chung nhén thira dat sb
702, t& ban d6 sb 8, ngudn gbc sir dung: Do cha me dé lai truéc ndm 1975. Y
klen xdc nhan cua nhitng nguoi xung quanh, Trudng thén Dlen Trang va UBND
x4 Nghia Trung trong To khai ngudn géc sir dung dit va moc thoi gian su dung
dat do ‘ong Bui Ta Dién ky khai ngay 09/10/2007. Qua kiém tra, ra soat hd so
cho théy, viéc cap gidy ching nhén quyen su dung dat cho ong Bui T4 Dién la
ding trinh tu thu tuc. Tuy nhién, vé d6i tuong cap glay chiing nhan quyén st
dung dét, theo hd so do Van phong ding ky dat cung cip c6 Bién ban hop chi
Tdc Bui Phu Liéu lap ngay 27/01/2007, “... Hop ban va giao nhén nhiém vu cho
ong Bui Ta Dién — Trucng Chi téc c‘z’zmg z‘en xin cdp gidy chimng nhdn quyén sir
dung dadt thé cu (dat vieom) hién la noi c6 nha tho Chi toc tho phung hwong khoi
tign linh 6ng ba tir dot cao t6 Biii Phu Liéu tré xuédng...”; tai thoi diém dé nghi
cép gidy ching nhan quyén str dung dit, UBND xa Nghla Trung x4c dinh déi
tugng sir dung dat chua chinh x4c.

Nhu vay, c¢6 can cur xé4c dinh viéc UBND huyén Tu Nghia cap gidy chimg
nhén quyen st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL439634,
s6 vao sb cap gidy chirng nhan H00507 cho 6ng Bui T4 Dién ngay 21/12/2007,
tai thira dét s6 702 1 khong diing ddi twong sir dung dat.

[2.2.2] Tai Van ban trinh bay y kién ngay 23/6/2021 (but luc 140), Bién
ban lay 10i khai ngay 02/7/2021 (but luc 133); Bién ban lam viéc ngay
04/4/2023 (but luc 472), bi don 6ng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc va
nguoi dai dién theo dy quyen cua dng Son, ba Loc la 6ng Pham Vin Nhung, éng
Lé Hitu Hoa trinh bay, vao sang ngay 25/3/2019, vo chdng ong Son, ba Loc
cung véi 6ng Dién, ba Hong, ba Hang di tir Pa Nang vao Quang Ngii va dén
thira dat 702 dé xem thuc dia, luc nay trén dét c6 01 ngdi nha Xudng cap, khong
c6 nguodi ¢ va vai ngdi mo, ngoai ra khéng con tai san khéc. Pén khoang 15 gi&
cung ngay, cac bén dén Vin phong cong chimg Ngbé Vin Hién dé ky hop dong
chuyen nhuong thura dat 702; trong hop ddng ghi gia chuyén nhwong 50.000.000
dong nhung thuc té cic bén thoa thuin gid tri chuyén nhuong 1,8 ty dong. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong 6 6ng va ba Loc da giao du so tién mat 1,8 ty cho
6ng Dién, ba Hong, c6 su ching kién cua ba Hizng tai Van phong cong chung
Ngé Vin Hién; lic giao tién mit c6 viét gidy tay nhung hién nay bi that lac nén
khéng c6 ching cit gi dé giao noép cho Toa 4n. Tuy nhién, Bién ban ddi chét
ngay 17/11/2023, 6ng Son, 6ng Tam, ba Hing, 6ng Nhung thdng nhét x4c dinh
viéc ky hop déng chuyen nhuong quyen sir dung dét tai quan ca phé & quan Ngii
Hanh Son, Da Ning, c6 su ching kién ctia nhan vién Vin phong céng chimg
Ng6 Vian Hién (ma khong phai tai Van phong cong ching Ngb Vian Hién nhu
noi dung ghi trén hop ddng chuyén nhuong).
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Bi don ba Hong (6ng Duong Pirc Tam 12 dai dién) khong thong nhét v6i
trinh bay néu trén cua 6ng Son, ba Loc. Do ong Dién bi bénh, cé nhu céu ban
dAt thira 702 nén ba Hing gidi thiéu gip 6ng Son; dia diém ky hop dong tai
dudng Pham Kiét, quén Ngii Hanh Son (quén ca phé) c6 ching kién cta nhin
vién phong cong ching Ngb Vian Hién; sb tién chuyen nhuong 1a 3.200.000.000
dong. Ong Dién, ba Hong chua nhan tién chuyén nhugng nén chua ban giao dat
trén thuc dia cho 6ng Son.

Tai ban tu khai ngay 10/6/2023, Bién ban dbi chit ngay 17/11/2023, ba Bui
Thi Minh Hing xac dinh 6ng Dién ddng y ban dat vi lac d6 bénh tai phat, 6ng
Son moi Van phong cong chung tir Quang Ngéi ra Da Ning céng chimg hop
dong vi luc d6 éng Dién bénh chan thuong so nio, khong di xa dugc, sb tién ghi
trong hop déng chi la con s6 tuong trung. Vo chong 6ng Son chua ‘giao txen
chuyén nhuong dat, ong Dién chua nhén tién tir 6ng Son. Ba théng nhit yéu cu
tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d4t ngay 25/3/2019 vo hiéu.

Tuy nhién, cac bén khéng dua ra duoc ching cit @& chimg minh gia tri
chuyén nhuong dét thuc té thira d4t 702 la bao nhiéu (1,8 ty hay 3,2 ty dong)
Trong khi Bién ban dinh gia tai san ngay 22/7/2022 (bt luc 368-369) thé hién
gia tri quyen stt dung dat thira 702, t& ban d6 sé 8 1a 188.400.000 dong (4p gia
theo Quyét dinh 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND tinh Quang
Ngai).

Theo quy dinh tai diém c khoan 2 Dzeu 398, khoan 1 Diéu 501 Bo luat Dan
su nam 2015, gia chuyén nhuong quyén su dung dat 1a mot trong nhung noi
dung co ban, bit budc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong
hop ddng chuyen nhuong quyén s dung dat ngay 25/3/2019, gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 702 1 50.000.000 ddng céc bén thira nhén la
khéng thuc té, co gia tao vé gid; cac bén ciing khong théng nhit vé gia chuyen
nhuong that la bao nhiéu, khong xuét trinh tai liéu chimg cx xac dinh gia that
cua hop dong chuyén nhuong, nén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
néu trén vo hiéu toan bd theo quy dinh tai cac Piéu 122, 124 va 407 cua B6 luét
dén su 2015.

[2.2.3] Ta1 Bién ban xem xét, thdm dinh tai ché ngay 22/9/2021 (but luc
342) thé hién trén dét c6 01 nha thd c6 két cau tudong xay gach, lop ngdi, nén lat
gach men, bén trong c6 03 6 thd, phia trén maéi phia truéc nha thd c6 ghi "Nha
the Bui tdc chi Bui Ta Dién". Phia sau nha tho 14 nha kho va 01 nha vé sinh;
tong dién tich xdy dung 120,1m% Nhu vy, éng Son thira nhan cé dén thuc dia
xem dat, biét trén dat c6 nha tho cua toc Bui nhung khéng kiém tra xac dinh ¢
ngudn gbe dat va céc tai san trén d4t ctia tdc ho Bui hay cua 6ng Dién nhung van
ddng v nhan chuyén nhuong 13 khéng ngay tinh.

[2.2.4] Theo Cong van 844/CNTN ngay 11/7/2023 cia Van phong dang ky
d4t dai — Chi nhénh Tu Nghia thi thira dat 702, to ban do sb 08 (theo ban o
2010 1a thira 997, t& ban d6 09) chua thyuc hién déng ky bién dong vé& quyén sir
dung dét cho bén nhan chuyen nhuong, bi don 6ng Son, ba Loc thira nhan do
dong ho Bui dang co tranh chdp can tré nén vo chdng 6ng Son, ba Léc chua truc
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tiép quan ly, st dung nén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét ngay
25/3/2019 chua c6 hiéu luc theo Piéu 503 B lut dan su 2015.

T nhimg can cir néu trén, xét nguyén don khai kién yéu cau tuyén bd hop
dong chuyen nhucmg quyén sir dung dat ngay 25/3/2019 v6 hiéu la c6 cin cu,
Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cu nay cua nguyén don.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n, tai céc Thoéng bao s 781/TB-TA ngay
17/11/2023, Théng bao sé 788/TB-TA ngay 17/11/2023, Toa 4n da trich dén quy
dinh tai Diéu 131 cta Bo luat dan su 2015 vé h&u qua ctia hop dong vé hiéu va
yéu cau 6ng Son, ba Loc, ong Tam, ba Hang trinh bay 10, truong hop ¢6 can cir
tuyén b hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat ngay 25/3/2019 vo hiéu
thi c6 yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong v6 hiéu khéng; cé yéu ciu cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén c6 higu luc phap ludt
~ khéng nhung khong ai c6 y kién gi, khéng c6 yéu cau cong nhén hop dong hay
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khéng cung cdp duoc chirng c& chimg
minh gié tri thuc té chuyén nhuong d4t bao nhiéu nén Hoi dong xét xir khéng
xem xét giai quyét hau qua hop ddng v6 hiéu trong cung vu an nay.

[2.5] Xét gidy chung nhan quyén st dung dat s AL439634, s6 vao sb cap
gléy chimg nhan H00507 do UBND huyén Tu Nghla cép cho 6 ong Bui Ta Dién
ngay 21/12/2007, tai thira dat sé 702, t& ban dd sb 08, dién tich 3238,3m?, thon
Pién Trang, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngi, Hoi dong xét
XUt thay ring:

Nhu da nhén dinh tai muc [2.2.1], viéc UBND huyén Tu Nghia cép glay
chirng nhéan quyen su dung dat cho 6ng Bui T4 Dién la cap khéng ding dbi
tuong nén can hity gidy chimg nhén quyeén str dung dat néu trén dé cap lai theo
diung quy dinh ctia phép luit.

[3] Vé chi phi t5 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/9/2021
14 2.000.000 ddng, xem xét, thAm dinh tai chd ngay 07/12/2023 la 3.000.000
dong, chi phi do dac 1a 7.000.000 déng, chi phi dinh gia tai san la 3.000.000
ddng, téng cong la 15.000.000 ddng. Do chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don nén bi don phai chiu céc chi phi tb tung néu trén theo quy dinh tai
Diéu 157, Pidu 165 Bé luat Té tung dén su. Nguyén don 6ng Bui T4 Huu d3
ndp va di chi phi xong. Do do, buoc bi don 6ng Truong Thanh Son, ba Doan
Thi Loc phai hoan tra cho 6ng Bui T4 Hyuu s0 tlen 7.500.000 dong, ba Nguyén
Thi Hong phai hoan tra cho 6 6ng Bui T4 Hyu sb tién 7.500.000 dong

[4] V& 4n phi din su so thdm: Do chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don nén bi don phai chju én phi so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B
luat T6 tung dan su; Diéu 26, Piédu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 18 phi Toa én. Theo d6, 6ng Son, ba Loc
phai chiu 300.000 déng; ba Hong phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thdm
ddi véi yéu cau tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét vo hiéu
ctia nguyén don dugc chap nhén.
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[5] Y kién dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa phit hop véi nhén dinh
trén nén hoi dong xét xur.
Vi nhitng [€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 266, 271, 273 cia Bo luat
tb tung dan sy nam 2015; cac Didu 122, 124, 407, 501, 503 Bo luat dan su 2015;
Diéu 188 Luat dat dal 2013

Céc c‘heu 26, 27 Nghl quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yeu cau khoi kién cta 6ng Bui Ta Huyu:

- Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat sb AL439634, sé vao sb cap
glay ching nhan H00507 do UBND huyén Tu Nghia cép cho dng Bui T4 Dién
ngay 21/12/2007, tai thira dat sb 702, to ban d6 sb 8, xd Nghia Trung, huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngai.

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/3/2019
gitra bén chuyén nhuong 6ng Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Hong; bén nhén
chuyén nhuong ong Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc; tai san chuyén
nhuong la thira d4t 702, t& ban d6 s 8, dién tich 3.238,3m?, tai thon Pién Trang,
x3 Nghia Pién, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii; dugc Van phong cong chimg
Ngbé Van Hién coéng ching so6 2931 Quyen so 02/TP-CC/SCC-HDPGD ngay
25/3/2019 v6 hiéu.

Vé hau ‘qua cua hop ddng v6 hiéu cac duong sy khong yéu cau nén
khéng giai quyét.

2. V& chi phi té tung: Budc bi don 6ng Truong Thanh Son, ba Poan Thi
Loc phai hoan tra cho 6ng Bui Ta Huu s6 tién 7.500.000 ddong (bay tridu nam
tram nghin dong) ba Nguyén Thi Hong phai hoan tra cho éng Bui Td Huu 56
tién 7.500.000 ddng (bay triéu nam trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n clia nguoi dugc thi hanh dn cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cla
sé tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Pidu 357, Diéu 468
ctia Bg luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dén su so tham: Ong Truong Thanh Son, ba Doan Thi Loc
phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng); ba Neuyén Thi Hong phai chiu
300 000 ddng (ba tram nghin dong).

4. Cac duong su cd mat tal phlen tda c6 quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Cc duong sy vang mit tai phién toa
c6 quyén khéng céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét.
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5. Trudng hop béan 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi
hanh 4n déan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén su
c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh &n dén sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luaét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI DONG X"ET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM P
- Cuc THADS tinh QuangNgey,O YBAN CHINH

- Cac duong su;
A O
- Luu hé so, Toa Dan su. pac ;/ID&( @y u_mm -

‘I'L-/(‘HANH M-
SHANH VAN PHONG -

Nguyén Hanh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap- Tu do- Hanh phiic.

Tu Nghia ngay 15 thang 06 nam 2026
PON PE NGHI
(V/v: Thu hoi gidy chig nhan quyén sir dung dat)
Toi tén la: Bui Ta Huu
S6 CCCD: 051040002088 cap ngay:28/06/2021.
Dia chi xd Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

Téi trinh bay 1y do nhu sau: Téc ho t6i c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat
s6 997, to ban d6 s6 :79, Pia chi xa Tu Nghia tinh Quang Ngai, dién tich 3132,0;Hinh thic sir
dung:str dung chung; Muc dich sit dung: D4t & néng thén , thoi han sit dung lau dai, dét trong
cdy hang nam khéc.

Hém nay tdi viét don nay kinh mong UBND xi Tu Nghia duoc giai quyét vé viée thu

hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia dng Bui T4 Dién dé thuc hién theo ban an

s6: 52/2025/DS-PT. NGAY 18/08/2025.

V/v Tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhurong quyén st dung dat vo
hi¢u

Thira d4t 702 t& ban dd s6 08 xa nghia Trung, huyén Tu Nghia,tinh Quang Ngai nay la
to ban do sb 997; to ban dd s6 79.

Téi xin cam doan nhiing gi t6i viét trén day 1a dimg su that, néu co didu gi khong dung
t61 xin hoan toan chiu trach nhiém theo quy dinh phat luét.

Nguwoi viét don

(Ky ghi o ho tén)







Mau sb 18. Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT DPAI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh giri : UBND xa Tu Nghia,

1. Nguoi st dung dét, chi s hitu tai san gén lién véi dat, ngudi quan ly dat @

LETeh. . o &MT‘{ 7 | S Ngay.thang, ndm sinh:........ f (14 0

Gidy to nhén than/phap nhén: ..... E) 6-[04-‘\:()0 C—;LO X K ...... Ngay cép:.v(f)-.’g. A= f#“’y
Pjachi: ..... 74:». ..... ’T‘*’N’\ﬁd‘:)&i[mp ........................................

LA IR0 bismmvssa s iosmn s siisamemiminn gay, thang, ndm sinh:...................

Gidy to nhan thAn/phap nhan: ...............ccovieemmeeieeeeeeeeeeennn, Ngay cp:.........

L E L O U =SS O A el

1.3. Dién thogi lién h¢ (néu co):.... 24 55 SR T4 (ST e

2.Noi dung bién dong @ B

At o i o) o O Sl

Aex. Sei Mo Thos S §iF O o dben (R
0k S N4, Cj«m\(\fr«&u .......... ey Mo it Al g9

.39 KA TS M. B :u.cj/....ti\.ﬂ.e.e:‘:...’ .........................................................

...........................................................................................................................................

3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don nay gdm c6 ©;

Gidy chimg nhan da cp i - 2 ’ :
el B e T foraiq e nbie o

......................................................................................................................................

Cam doan ngi dung ké khai trén don la diing su that va chiu trach nhiém trudce
phap luat.
Ngay. 8. thang.4..ndm 2026,
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho Xén va dong ddu néu cd)







MAu s6 15. Pon ding ky dat dai, tai sin gin lién véi dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON DANG KY DAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Kinh giri: MBND A0 Ngma )

1. Nguoi st dung dét, chu s& hitu tai psan gén lién véi dat, ngudi quan 1y
dat:

(Truong hop nhiéu nguoi cung su dung dat, ciing s¢ hitu tai san thi ké khai
tén nguoi ciing stk dung dat, cung so higu tai san do theo Mau 56 15a).

a)Hovatén @; ......... Pu — \O’HUU ..................................
b) Giy t& nhan than/phép nhan @ ...... Q. QUl04n00 L0 8X..........
Ngay cip:...o¥ =06 72k . , noi cap ...... é\(’{“’ e o S

c) Pja chi ®: 1% W ey '—7/'!‘ ............ N f‘E\f" "@“?f

d) Pién thoai lién hé (néu cb): Oﬂ:\'AL:kM Hoép thu dién tr (néu
o B W M S N NS i R 8 O O SR L i Sy

2. Thua dat ding ky (nguoi st dung dat 1a t6 chikc thi khéng phdi ké khai
muc nay):

(Truong hop dang ky nhzeu thira dat néng nghiép ma khong de nghi cdp
Gzay chimg nhan hodc dé nghi cdp chung mot Gidy chu'ng nhdn cho nhzeu thita
dat néng nghzep thi khong ké khai cdc ndi dung tai Muc nay ma chi ghi rong 56
thua va ké khai tung thira dat theo Mdu 56 15b)

a) Thira dét s6: .......... e A :2.2. lia ban d6sé: 7 7YY

5 4 Ny uad  INAec™
b) Dia chi © W\UN ﬂ,@u ........... o

c) Dién tich ©; LY Mg m?; st dung chung: A 32.".m?% sit dung
4141 R T RRp m?

d) Str dung vao muc dich”: Dat! 3’ U LG M HUK, tir thoi diém:

d) Thoi han dé nghj duoc st dung d&t®: ......oovvvveeeeeeeeeeeennns

&) Npubn goc sTE-AUBZ BT, s wvis st siiosinas sisiseam xish fapa

..... ﬁhcﬁumﬂhqbwaf«%bA [262.5.[.08. =91

NCY:U\ A ‘\Kll

.........................................................

...................................................................................................

...................................................................................................

...................................................................................................

...................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................................................



~

g Co quyén hodc han ché quyen d6i véi thia dat lidn k& s6 ............ , 1O
b 46 80 . ST e Nl e , n0i dung vé quyén ddi véi thira dit lién ké

.................

3. Nha &, cong trinh x4y dung (ngudi st dung dat 1a t6 chiec thi khéng phdi
ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu cé nhu cdu ddng ky hodc chiumg nhdn quyé:n SO hitu tai san;
Truong hop cé nhiéu nha 6, cc’ing trinh x4y dwng khac trén cimg 01 thira ddt thi chi
ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich cua cdc nha 6, cong trinh xdy dung;
dong thoi Idp danh sdch nha 6, céng trinh theo Mau 56 15¢)

a) Loai nha &, cong trinh x4y dung : ..o,

b) Dién tich xdy dung(?: ............... m?.

c) Dién tich san x4y dung/dién tich sir dung ®¥: ................. m?.

(14).

d) SoRiu chunel Y. oo ins s e B0 BB e v e senes s m?.

d) S& tAng: ........ tAng; trong do, sb tang ndi: ......... tang, sb tang ham:

S e =

&) Nl Hold Canh 2av ABIEI T o o s ninimsmssminins amasnion

M ThOT ha sG htu 860 AT s msssmrprimmssssesssmss

i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh x4y dung"®: o
Sl Dé nghi clia ngudi sit dung dat, chu sé hiru tai san gén lién voi dat: (Ddnh

dau @ vao 6 lua chon)

a) D& nghi ding ky dat dai, tai san gn lién véi dat o

b) P& nghi cép Gidy ching nhén o

c) D& nghi ghi no tién sir dung dét (d6i vdi cd nhdn) O

A5 DE nigh] REAG (RBUEEY oo emesmemansssss wnamscsmames s

5. Nhing gidy to nop kém theo!?:

o R e s SRR Sl

TRk s SRR 0 L D RS b R

Téi/ching tdi xin cam doan ndi dung ké khai trén don la ding su thét, néu
sai t6i/chuing t6i hoan toan chiu trach nhiém trudc phép luat.

(w N“F\u ngay ohj théng. 4 nam 2025
Ngwoi sir dung dat/Ngudi ke khai
(Ky, ghi ro ho tén hodc d/gdau (neu cd))

Nﬁ\“\((ﬁu‘f" u) M
r\J ;r/ »(“/
g S



) " 8 b% d M&u sé: 01/TK-SDDPNN
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM (Ban hanh kém theo Nghi dinh

A 14 - - ’ hdn
Péc lap - Tw do - Hanh phiic 373/2025/ND-CP ngay 31 thdng
ee up 2 s P 12 nd@m 2025 cua Chinh Phi)

TO KHAI THUE SU DUNG PAT PHI NONG NGHIEP
(Ap dung ddi vdi ho gia dinh, céd nhan)

[01] K¥ tinh thué: Nam 2026 [02] Lan ddu:  X[03] B6 sung lan thi:......
I. PHAN NGUOI NOP THUE TU KHAI e ‘
1. Nguoi nop thué:[04] Ho va tén (i m nhén ngum mua): Bl,u \ e ’E u | IR
[05] Ngay/théng/ndm sinh: ......0. 4.5 7. Q.0 T TELRREER e s e
[06] M3 T o I et Tt TS| P R S a2 - SISO YRR
[07] Dinh danh ca nhan/Hé chiéuw/CCCD (trudng hop cd nhan chwra c6 MST) +. Qb 54— Q. OD,ZQ i (
[08] Ngay cép: *...... 32> 0k 2nkl [99] Nm clp: * ém .......... 'jt'rﬂf-rr_, ............
[10] Pia chi cw tri: x . Shom Al '9 .............. ‘} . .Y AR s GQ‘“{ ..... N]‘\ ...............
[10.1] S6 nha: . . [10.2] Dlrornglpho .......................................... (10.3] T i T S N
[10.4] Xa/Phlro'ng/})gc RRO®, i pesaivoseins [HES] TIRhTTHANN PRIL i o mmeniiarosrimsismiasssseis s
[T 0ol ARt ng DA ™ . riiin o i s e i e ssane s s sash oo
JI2EPHERARORIE . . i i e G S i RS e s ensmn e nesns s S S R T S S T T v
2. Pai Iy thué (néu co): [13] Tén dai Iy thué: ..., [14] Ma g T A G e R
[15] Hop dong dai ly thue {870 Sl K SSEEER 217 N e T

3. Thira dit chiu thué: .
[16] Thong tin ngwoi siv dung dat: (nguoi nhdan nguoi mua)

g Pinh danh c4 nhan/CCCD/H§ chiéu sk
BEE Hgiva.thu MAL (trudong hop cd nhén chua cd MST) Tyl¢

B i TR N o L R S NS el S N S ohoats I Ll SRR APyl
Eel 5 O 2 Bt bl s s T3] TOMMBN: * s
[17.4] Xa/phwong/dic Khu: *.........ccooivniinininnn, [17.5] Tinh/Thanh phé: Quang Ngaii
[18] La thira dAt duy nhat: [ |
[19] Ping ky ké khai tng hop tai (X&/phuwdng/DIc KRU): .............cc..cooveeereerenisiisseessessesssissssssssssssessssssssseees
[20] P c6 gidy chirng nhin:
[20.1] S6 gidy chitng nhan: *......... 1203 Moyl o ommsnn [20.3] Thira dats6: *................
[20.4] T ban d6 s6: *................. [20 5] D:e_:n ez [20 6] Loai dat/ Muc dich sir dung: *................
[21] Tong dién tich thuc té sit dung cho muc dich phi néng nghiép:
[21.3]1 Didi tch 33060 dung ST UC TN ... oot g iSRS s s st m*
[21.2] Dién tich d4t sir dung sai muc dich/chua sir dung theo ding quy dinh: ......ccoocoeerreeererennenn. m?
[21.3] Han mitc (néu c6): ...oovourvevcerccrrie m?[21.4] Dién tich dAt 4n, chim: ........ccccorvreereens m?
[22] Chua c6 gidy ching nhén:
[22.1] Dién tich: ........ccovenen [22.2] Loai dat/ Muc dich dang sit dung: ......c.oo......
[23] Thm d1em bat dau sir dung Bt i [24] Thoi diém thay dbi thong tin ctia thira dat ...............
4. D6i voi dit & nha nhiéu ting nhiéu hd &, nha chung cw [25] (tinh trén dién tich san thuc 18 sir dung):
[25.1] Loai nha: .................. 252 Digntich:cviinas: [25 3] Hé s6 phén bb: .
5. Truong hop mién, giam thué [26]: [26.1]Truwdong hop mién, gidgm (ghi ro tmng hop thuée dién dwoc mién, giam
thué  nhw:  thwong  binh, gia dinh thuwong binh liét sy, déi twomg chinh  sdch,  ..):

[26.2] Ky tmh thué/ Khoang thoi gian dé 1173 FT 0 D 1R O SRS SO s 1 SNl 1 MY
[26.3]S6 tién dé nghl 105 =11 U7 05 L 1 ¢ LRSS SO [26.4] Sé tién da nop G H e S S U S
T6i cam doan s6 liéu khai trén 1a ding va chiu trach nhiém truée phap luat vé s liéu da khai./.
Quang Ngai, ngay.......... thang.......... Ty BT
NHAN VIEN DAI LY THUE NGUOI NQP THUE hoic
ElO VAR ... i PAI DIEN HQP PHAP CUA NGUOI NOP THUE
Chiing chi hanh nghé sé:...... (Chir ky, ghi rd ho tén, chuc vu va dgng ddu (néu co)/Ky dién tir)

-
e G




II. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN CHUC NANG (Pon vi tién: Déng Viét Nam)
1. Nguwdi ndp thué[27] Ho va tén: (nguoi nhan NGUOT MUG)*...........ccovvevnerimnierissisceiscs s
[28] Ngay/ thang/ nam SITIIEZ T o innnenasnionsussnnsssbiins s ot A A SR SR SR N PV A SR S S A PN
[29] M4 L e e S RS S TR R MR T R o sl SRS L SRR MG el LR ML T o
[30] Dinh danh ca TG CBICTICCITIN B i iinininis sisssmoniosssbsmmssiommsssmssesassiasaoiais s 05 STAS S B TS
[31] Ngay TR T R A S [32] Noi T A TS R e O
2. Thira @4t chiu thué
[33] bia chi:
[33.1] Sé nha: ............. (B33} Dlnuiplis Liicsciiisiimesisosmsintins DS TAWHoR: 1. . . st
[33.4] Xa/Phu'ong/Bac KBNS " viiivvisissnstibis vnsnitivizee [33.5]Tinh/Thanh pho: Quang Ngiai
[34] Pa co glay chitrng nhén: [
[34.1] S6 giay chu’ng BRARE T i [34.2] Ngay cap ..........................................................
REATTRG G $07 % i iviiosbansinies AT T DA 808 H oo commmsismesnssonses s SRR
[34.5] Dién tich dat phi nong nghiép ghi HER GEN ..o et RO AT s st vens
[34.6] Dién tich thuc t& sir dung cho muc dich phi ndng NGHIEP: ......oervivrerriirrrrisreiississs s
[34.7] Loai @&t/ MUC GICh ST AUNE: «..covuuucrumrnsiasnrisennssssesssssemssssssssssssss s sssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssissasasess
[34.8] Han murc (Han Wi T 100 anr el TEIND: s sismassesmsssaimosssmssrssassssss RS
[35] Chua c6 giay chirng nhén: [ ]
[35.1] Dign tich: ...c.ccvvunnnen. [35.2] Loai dat/ Mugc dich dang st QUBE! s

[36] Thoi dlem bét dau st dung B e i i e
[37] Thoi diém thay B07 thong Hneta BRI .. . . s v s oot s A 005
3. Trwomg hop mién, gidam thué [38] (ghi rd truong hop thude dién duoc mién, gidm thué nhu: thuong binh, gia
dinh thuong binh liét s7, O TN CRIII ST )2 sossciossosiss hiniuitvsssssissevvisssgscasissvonssemmesssissinissasssmsonsspanmsss 555
4. Cin ctt tinh thué
[39] Dién tich d4t thuc té str U111 TSR Jdl] Ban e il s, .nssa s
[41] Thong tin xac dinh gia dat:
[41.1] Loai oLt oo BT 1111 AP B SN s L SCONMERR R R ) SRR S
[41.2] TEN GUOME/VING: ..coveieirirrenteriaetertartats e s e ste st ste e a et s s saEea e sE SRS A e E SR80 E 1280 S s LS A LS E SR E TSRS SRt n e
[41.3] Doan GUONZ/KIU VIIC: ...ouiviiiiiiiuieniciniiiininsiiisss et sssss shssess s et stss s st s s s s s s e e a bbb s ssss e
[A14] L@l QUG viocovierecsrrisvirmsisasismssseomsenssmsbnamnsonssassssessassnssesnsas ans s doss5as 6415301 s meassaigs omsss ys s e b sms aevsmimn umsianss
[41.5] Vi tri/hang: .. SHLO G oo [41.7] Hé s6 (dudng/hém...): .ccccvevrnrnnns
[41.8] Gia 1 m® dat (Gza dét theo P AR e D e RN e R S o1 IS S S
5. Dién tich dt tinh thué .
5.1. DAt & (Tinh cho ddt g, bao gém cd truong hop sit dung dat ¢ dé kinh doanh)
Tinh trén dién tich c6 quyén sit dun
[42] Diér; tichrtrong han mirc [43] Dién tich vuot khéng qué 3 14n han mic| [44] Dién tich vuot tren 3 14n han mic

(thué suat.: 0,03%) (thué suat: 0,07%) (thué sudt 0,15%)

5.2. DAt & nha nhiéu tang nhiéu ho &, nha chung cu (tinh trén dién tich san thuc té st dung):

M5 Dign fichs . o oiiisinn (461 He sOphiln BO>. .. st

5.3. Dién tich dAt san xuét kinh doanh — Tinh trén dién tich st dung dung muc dich:

[47] Dién fichs viisinanmaive [48] Hé s6 phan bd (doi vdi nha nhiéu tdng nhiéu hg 0, nha chung cu):
5.4. Dit sir dung khong dting muc dich hodc chua st dung theo ding quy dinh:

[49] Dién tich: .......ccccoovurienis [50] Muc dich thuc A8 Tanl SEAMOE oo
[51] Hé s6 phan bd (d6i véi nha nhiéu tdng nhiéu hd 6, NhQ CAUNG CLE): ........cooiirieeeeeeneee s
5.5. Dét lan chiém: [52] Dién tich: .....coocovrriinnnnen. [53] Muc dich thuc t& dang S dung: .........coeveereerercrrerrecens
[54] Hé sb phén bd (doi véi nha nhiéu tang nhiéu ho g, nha chung BRE). s AT s P S T R R e

C NHAN CUA CO' QUAN CHUC NANG
(Ky tén, ghi rd ho tén, dong dcfu)

Na’“‘*’@‘iguu
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Mau sé: 01/LPTB
(Ban hanh kém theo Théng tu s6
80/2021/TT-BTC ngay 29 thang 9 nam 2021
ctia B¢ truong Bo Tai chinh)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

TO KHAI LE PHI TRUGC BA

Nguoi ngp thué:.... 0. L*-’ '—T(%p duﬁgf‘?l VO“-’- nhadat)Nﬁm sinh....... J&ﬂAf d

Mai so thue:

s6 ccep/ 710400 XK. Neay ehp. 286t . Noi edp:, QA 71T A
Bia XL A ORI EHE oo [09] Tinh/Thanh phé:
Exu@{ ..... PO s Pién thoai: ......... BUE A I i
[13] Pai Iy thué; hodc Té chirc, ¢4 nhin dwoc ity quyén khai thay (néu ¢6): ..................
[14] Ma sb thué:
[15] Hop d6ng dai 1y thué: S&:....c.vveveeeeeeeeesiesrns B e b
PAC PIEM NHA DAT:
LD s
1.1, Thisa ddt s8 (S8 higw thita @9; ... -039.F.; To ban @b sb: . TT 3 ke virsrcsrs
1.2. Dja chi thita dit:
1.2.1.Thén/com/dp:.. 5 REM/\Q—C] ........... Phucomgsciis ..o 3. Nos ..
QUM RPN v v e oxevsvonsvisecseorsevsrssisunin Tinh/thanh phé' &""{.N f"%‘.j ...........
1.3. Vi tri thira dit (mdt tién dwong pho hay ngo, hém):.........c...cuueeeeeeeeevviereeennnnn
1.4. Muc dich str dung B s R A
L5 D0 el B0 cuicsossavenissisisesosasans o chesiisssss s s s e s s A el

L.6. Ngfu‘;n goc nha dit: (dit dwoc Nha nwde giao, cho thué; dat nhin chuyén nhwong;
nhan thira ké, hodc nhdn ting cho):

a) Tén 16 chire, cd nhan chuyén giao QSDD:

- 86 CMND/CCCD/H$ chiéu (truong hop chuea cé ma s6 thUué): ........evvvueeeereesenneranes
= 20a chi npwdi giae DSTHD: ..oxuwicsuimeasamsaymmmommesr s s et sammscieasns

2. Nha:

2.1. Thong tin vé nha &, nha lam viéc, nha sur dung cho muc dich khéc:

B0 A i eirnnmne,. JIOBUBREE s sien s ey Bl nlie.. conmmuies
Truong hop 14 nha & chung cu:
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Dién tich s& hitu chung (m?):........ Dién tich sé hitu riéng (m?):........

2.2. Dién tich nha (m?):

EHER Gl BT GBI T oo evs i bt it o s e B SR AR AR AR P
DG el 500 0T QUID (00T 5o o s s s 58 e F S SR AT T SRV VRS e e
23 TIEUOT BOC NI s ivvoniomessiominssomtsa e RS AE SFHARESsA  SouARS SV b Y oS s R 308
a) Tu x4y dung:

- Nam hoén céng (hodc nam bt dAu s dung Nha): ...c..ceeecerieescmrmnriesiemesssssesssssessesises
b) Mua, thira Ké, tang cho:

- Thoi diém lam gidy to chuyén giao nha: Ngay ......... thang ........ nam ........

EL R g e e B G e S e M e T AR Jolok- SRS
3. Gié trj nha, d4t thuc té nhin chuyén nhuong [J, nhan thira ké [J, nhén ting cho [J

5. Théng tin déng chu s& hitu nha, d4t (néu cé):

: S6 CMND/CCCD/Ho
Ma sb thué chiéu (trusng hop | Ty 1€ s6 hifu (%)
chua c6 ma s6 thue)

Tén td chic/ca nhin

Al dbng s hitu

6. Giay to cd lién quan, gom:

T6i cam doan s6 liéu khai trén 1a dtng va chiu tréch nhiém truéc phdp luat vé sé liéu da

khai./. :
3 5 . : e N{"' 9 ngayﬁ??:ﬂ thangé—} nim.g-0 26
NHAN VIEN PAILY THUE NGUO’I NOP THUE hoic
B T o DAI DIEN HOP PHAP CUA NGUOI NOQP THUE
Chimg chi hanh nghé sb:......... hoic

TO CHUC, CANHANDUUC UYQUYENKHAITHAY
(Chiz ky, ghi rd ho tén; chikc vu va dong ddu (néu c6)/Ky
dién tu')

g

d T A
ot E



i Hquannfﬁmﬂname'

BUITA HW







'han Thanh Tuan







TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPic lip - Tu do - Hanh phiic
TAI DA NANG

Ban 4n sb: 52/2025/DS-PT
Ngay: 18/8/2025

VIv: “Tranh chdp yéu cdu tuyén bs
hop déng chuyén nhuwong quyén
st dung ddt vé hiéu”.

’ _ NHAN DANH _
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Thudng

Cdc thdm phdn.: Ong Nguyén Tén Long

Ba Tran Thi Kim Lién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién Toa phtic thim
Toa én nhan dén t6i cao tai Pa Nang.

- Dai dign Vién Cong 16 va kiém sit xét xie phiic thim tai Pa Ning tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kidm sat vién.

Ngay 18 thang 8 ndm 2025, tai Tru s6 Tda phtc thdm Toa 4n nhan dan t6
cao tai Da Nang m¢ phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly
42'/2025/I'LPT-D51 ngay 05 thang 02 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén
bé hop dong chiyén nhuwong quyén sir dung dat vé hiéu” .

Do Bén an dén su so thim sb 32/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xit phic thim sé 179/2025/QD-PT ngay
04 thang 8 ndm 2025 gifta cdc duong sy: :

1. Nguyén don: Ong Bui T4 Huu, sinh ndm 1940; dia chi: Thon Dién
Trang, xd Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngdi (nay thudc xa Tu
Nghia, tinh Quang Ngii); cé miit.

Ong Bui T4 Hyu ty quyén cho éng L& Thiic, sinh nam 1974; dia chi: S§
316 T6 Hiru, KDC s6 9, thi tran Song V&, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai
(nay thudc x4 V& Giang, tinh Quéng Ngai); c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: 6ng Nguyén
Hoang Long — Luét su Cong ty Luat TNHH MTV Van Tam An thudc Poan luit




su thanh phé H6 Chi Minh; c6 mt.

2. Bidon:

-Ba Nguyén Thi Hong, sinh ndm 1938; dia chi: S6 114 dudng Phan Chau
Trinh, phudng Phudc Ninh, quémﬂHéi Chau, thanh pho Pa Nang (nay thude
phuong Hai Chau, thanh pho Da Nang); vang mat.

- Anh Truong Thanh Son, sinh ndm 1987); c6 mat

- Chi Poan Thi Ldc, sinh nam 1994; véng mit

_ Cung dia chi: Té 45, phuomg Tho Quang, quan Son Tra, thanh phb Pa
Néng (nay thudc phuong Son Tra, thanh pho Da Nang).

Ngudi dai dién theo ty quyén clia anh Son, chi Loc gom:

+ Ong Pham Vin Nhung, sinh nim 1984; dia chi: S0 402 T6 Hiéu, T6 32,
phudong Hoa Minh, quén Lién Chiéu, thanh phb Pa Néng (nay thudc S6 402 To
Hiéu, phuong Hoa Khanh, thanh pho Pa Nang); vang mat.

+ Ong Lé& Hitu Hoa, sinh nam 1981; dia chi: S6 180 dutmg Hoang Diéu,
phudng Hai Chau 2, quan Hai Chau, thanh phé Da Néng (nay thudc So 180
dudmng Hoang Diéu, phudng Hai Chau thanh phd Da Nang); vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong cdng ching Ngo Vian Hién; dia chi: S6 125 Lé Trung Pinh,
thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai (nay thudc g4 125 Lé Trung Pinh,
phudng Cam Thanh, tinh Quéang Ngai). Nguoi dai dién theo phép ludt: ong Ngbd
Vin Hién, chirc vu: Truong Van phong; véng mit — c6 don dé nghi xét xr vang mat.

_ Ba Bui Thi Tuyét, sinh ndm 1954; dia chi: §6 489 dudng Nguyén Van
Linh, Phudng Truong Quang Trong, tinh Quang Ngai); co mat.

- Ong Phan Tén Ba, chj Phan Thi Hiéu, anh Phan TAn Minh, chi Phan Thi
Huong, anh Phan TAn Hoa; cung dia chi: Thoén Pién Trang, x4 Nghia Trung,
huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai (nay thude x& Tu Nghia, tinh Quang Ngai);
vang mat. '

- Ong Bui Quédc Hoang; dia chi: Cong hoa Lién bang Puc (khéng rd dia
chi cu thé).

- Ba Bui Thi Minh Hang, sinh ndm 1972; dia chi: S6 101 dudng V& Sa,
phuong Hoa Xuén, quan Cam L&, th’émh pl’}f) Pa Néng (nay thudc SO 101 dudng
V& Sa, phuong Hoa Xuan, thanh pho Pa Nang); cO mat.

- Ong Bui T4 Bg, sinh ndm 1938 (chét); Nguoi ké thira quyén va nghia vu
clia dng Dé:

+ Ong Bui Té Kong, dia chi: 180 Nguyén Trii, phuong Nghia Lo, tinh
Quang Ngdi; vang mat.

. Ong Bui Ta Kich, dia chi: 90 Nguyén Trai, phuong Nghia Lo, tinh Quang Ngai,
vAng mit — c6 don dé nghi xét XU vang mat.

2




’ + C)ng Bui T4 Ky, dia chi:’thﬁn Lién Tri, x3 Dong Son, tinh Quang Ngii;
vang mét — c6 don dé nghj xét xir vang miit.

+ Ong Bui T4 Kiém, dia chi: théng Dakt6 8, xd Daktao, tinh Quang Ngaii.

+ Ong Bui Thi Thu Kiéu, dia chi: thong Pién Trang, x& Tu Nghia, tinh
Quéng Ngai; vang mit — c6 don da nghi xét x{r vang mit.

.+ BaBui Thi Thu Khénh, dja chi: T4 10, phudng Nghfa L, tinh Quing Nggi:
vang mat — c6 don dé nghi xét xur vang mat.

- Ong Buii T4 Hung, sinh nam 1964; dia chi: X6m 1 1, thén Pién Trang, xi
Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngéi (nay thugc xa Tu Nghia, tinh
Quéng Ngii); vang mit.

- Ong Bui T4 Minh Canh, sinh nam 1958; dia chi: Thén Pai An Tay, xa
Hanh Thuén, huyén Nghia Hanh, tinh Quang Ngéi (nay thudc xda Nghia
Hanh, tinh Quang Ngii); vang mit.

L 'f)ng Lé Ton Van, sinh nim 1965: dia chi: Thon DPién Chanh, xi Nghia
Dién huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii (nay thudc xa Nghia Giang , tinh Quang
Ngii); vang mit. :

- Ong Bui Phu Kiét, sinh nim 1970; dia chi: Xém 4, thon Pha Vin, xa
Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngéi (nay thudc x& Tu Nghia, tinh
Quang Ngdi); vang mit.

- Qng Bui T4 Kéng, sinh nim 1965; dia chi: Sé 180 dudng Nguy%n Trai,
thanh pho Quang Ngii, tinh Quang Ngéi (nay thude S6 180 dudng Nguyén Tréi,
phuong Nghia Lo, tinh Quang Ngii); ving mit.

Céc ong Bui T3 Minh Canh, Bui T4 Kéng, Bui Phu Kiét, L& Toén Vin, Bui
Té‘ Hung clng iy quyén cho 6ng Bui Ta Hyu, sinh nim 1940; dia chi: Thon
bién Trang, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngdi (nay thudc xi
Tu Nghia, tinh Quang Ngii): vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ty, chét ngay 19/01/2024. Nhiing ngudi ké thira quyén,
nghia vu t0 tung cua ba Ty gdm:

* Ba Bui Thi Tuyet, sinh ndm 1954; dia chi: S5 489 dudng Nguyén Vin
Linh, Phuong Truong Quang Trong, thanh pho Quéng Ngai, tinh Quang Ngai
(nay thudc S6 489 dudng Nguyeén Vin Linh, Phudng Truong Quang Trong, tinh
Quéng Ngai); vang miit.

+ Ong Bui T4 Thanh, chj Phan Thj Hiéu, anh Phan Tén Minh, chj Phan
Thi Huong, anh Phan Tan Hoa; cung dia chi: Thén Pién Trang, x4 Nghia Trung,
huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngéi (nay thudc xd Tu Nghia, tinh Quang Ngii);
ving mat.

- Uy ban nhan dén huyén Tu Nghia (N guoi ké thira quyén va nghia vu té
tung la UBND x& Tu Nghia, tinh Quang Ngii); vang mit;

Do ¢6 Pon khéng céo ciia bj don 13 6ng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Léc
vanguoi cd quyen loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Tuyeét.
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NOI DUNG VU AN:

Theo dom khoi kién ngay 18/8/2020, don khéi kién b6 sung ngay
24/9/2020, ban trinh bay ¥ kién ngay 06/3/2023, chic tai liéu trong hé so vu dn
va tai phién toa, ong Bui T4 Hueu, nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Huu la
6ng Lé Thikc trinh bay:

Thira dit sb 702, t& ban dd sb 8, dién tich 3.500m?, tai thon Dién Trang,
x4 Nghta Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii (sau ddy goi tht 13 thira dat
702) cb nguén gbc cua dong ho Bui do cu éng Bui Phu Liéu va cu ba Nguyén
Thi Phién tao lap, luu ha lai cho con chau, dén doi cc ong duge quan ly, su
dung. Trén thura @4t nay c6 nha tho cta toc ho Bui T4 tai thon Pién Trang, xa
Nghia Trung trén 150 nam. ,

Cac ong Bui Ta Dién, Bui Ta P&, Bui T4 Hung, Bui Ta Minh Cénh, Lé
Van Ton, Bui Phu Kiét va Bui Ta Kéng 1a chét doi thir 5 ctia cu ong Bui Phu
Liéu, cu ba Nguyén Thi Phién, quén ly, st dung manh vuon néu trén tir trude
nam 1975.

pé tién viéc trong coi, huong Khéi cho tb tién, ngay 06/5/1990 con chau
toc ho Bui Ta dé hop théng nhét @& dng Bui Ta Sen dam nhiém trong vigc trong
coi nha th va sit dung dat vuon. Trong bién ban hop ngay 06/5/1990 do chinh
6ng Bui T4 Dién viet “Sau khi nhdn dat viuon néi trén trude mdt la éng Bui Ta
Sen ciing nhuw sau nay bét kp ai ciing phdi c6 nha va ngudi ¢ thuong xuyén bén
canh nha tho @ trong coi, bdo vé, quet don, huwong khéi”. Dieu ndy khang dinh
nha tho 12 tai san chung cua dong ho Bui T4, 1a noi tho tu tam linh ctia dong ho
duoc truyén lai qua nhidu doi, ai quan ly, trong col cling khong ¢ quyén & lai
d6 ma phai dung nha o bén canh 8 trong coi, quan ly tai san nha tho va huong
Kkhéi. Theo tip quéan nha thd dugc [iru truyén qua nhidu doi va dén doi céc 6ng
thi 6ng Bui Ta Dién — trudng ho dugc giao trong gitt nha tho ho Bui Ta. Tuy
nhién, 6ng Dién cong tac & Da Ning, khong c6 nha cira tai Quang Ngéi, khong
thd thudng xuyén quan ly, trong coi nén dng Dién giao lai cho dng Bui Ta Sen.

r

Do thira dat véi dién tich rong 16n ma chua cé gidy ching nhan quyén su
dung dAt nén ngay 27/1/2007, toc ho Bui T4 tiép tuc hop giao quyén st dung dht
thira d4t s6 702 cho éng Bui Ta Dién — trudng Chi toc Bui dai dién lam thu tuc
dang ky quyén sir dung dAt va dimg tén dai dién cho tdc ho Bui Ta trong Giby
chimg nhan quy@“:n stt dung dt. Hb so xin cap gifly ch(mg nhén quyén st dung
dAt 6ng Dién c6 nop kem Bién ban chi toc ho Bui. Tuy nhién, ngay 21/12/2007,
UBND huyén Tu Nghia da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt thira dat
702 cho ong Bui Ta Dién ma khong phai cap cho tdc ho Bui T4 la khong dung
quy dinh ctia phap luat.

Nim 2009 éng Bui Ta Dién dai dién cho dong toc cung con chau ho Bui
d6ng gop & xdy dung thém nha 16n hon & phia trudc dé thy dng ba (nha tho
hién nay). Ong Dién c6 didu kién kha gia nén dong gop nhidu nhit, c4 nhan ong
¢6 cling birc hoanh phi. Nha tho 14 tai san chung cta ho Bui Ta, dugc truyén lai
qua nhiéu doi.



Ngay 25/3/2019, vo chong éng Buii Ta Dién, ba Nguyén Thi Hong da tur
y ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt thira dét 702 cho ong Truong
Thanh Son, ba Poan Thi Lc. Sau khi biét dugc viéc 6ng Bui T4 Dién chuyén
nhuong dét, cac 6ng da lam don giri UBND huyén Tu Nghia dé ngan chin viéc
dang ky bién dong quyén dung dat nén hién nay quyén sir dung thira d4t nay van
chua ding ky sang tén cho dng Son, ba Loc. Quyén st dung dét thira dat 702 1a
cua toc ho Bui, ong Bui T4 Dién chi dai dién ding tén trén giéy ching nhén
quyén sir dung dit. Tai thoi didm ky hop ddng chuyén nhuong, ong Bui T4
Dién, ba Hong da 16n tudi (6ng Dién 92 tudi, ba Hong 83 tudi) va dang didu tri
ndi tri tai Bénh vién C Pa Nang nén khéng du stc khde, minh man dé ky vao
hop ddng chuyén nhuong; quyén str dung dit véi dién tich Ién, nAm & vi tri
trong huyén dang c6 nén kinh té phat trién béi c6 tuyén duong cao toc Pa Néng
— Quang Ngiéi di qua nhung gid chuyén nhuong ghi trong hop dong chi cé
50.000.000 dong la khong thuc té. Trén thira dit nay con c6 02 ngdi nha bang
ngéi, 01 nha tho va 01 bép, phia Bic c6 03 ngdi mé, phia Nam c6 07 ngdi mo
(trong d6 c6 md cua cha me éng Bui T4 Dién) 03 bui tre va m6t s cy an trai.

Tr lie ky éng Dién ky Hop déng chuyén nhuong dét cho 6ng Son, ba
Loc dén nay, dong ho Bui T4 trong d6 ¢6 6ng (Bui T4 Hyu) van 1a ngudi quan
ly, st dung dét tho cing 6ng ba, ho tdc.

Nguyén don yéu cau giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat sé 702,
td ban do sb 8, tai thon Pién Trang, xd Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngai, lap ngay 25/3/2019 giita 6ng Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Hng va
6ng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc vé hidu.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén Tu
Nghia cap cho éng Bui T4 Dién tai thira dét sé 702, to ban dd sé 08, dién tich
3238,3m?, thén Pién Trang, x4 Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quéng Ngai
vao ngay 21/12/2007.

Tai Vén ban trinh bay y kién ngay 23/6/2021, Bién ban Idy 16i khai ngay
02/7/2021, bién ban déi chét, cdc tai liéu trong hé so vu dn va tai phién toa, bi
don ong Trieong Thanh Son, ba Poan Thi Léc va nguoi dai dién theo 1y quyén
cua éng Som, ba Lic la éng Pham Vin Nhung, dng Bii Hitu Hoa trinh bay:

Pau nim 2019, vg chdng ong Bii T4 Dién, ba Nguyén Thi Hong c6 thoa
thudn chuyén nhuong cho vo chéng ong thira dat 702 véi gia 1.800.000.000
déng. Khoang 10 gi¢ sing ngay 25/3/2019, 6ng Son, ba Lac, ong Dién, ba
Héng, ba Hong ciing di xe tir Da Ning dén thira dat s6 702 d& xem thuc dia, lic
ndy trén dat c6 01 ngdi nha da xubng cip, khéng cé nguoi & va 01 vai ngdi md,
ngoai ra khong c6 tai san nao khic. Ong Son, ba Ldc ¢6 héi ong Dién vé ngbi
nha thi éng Dién ndi nha cii cta gia dinh, 6ng Dién s& tu thao d& va di di md
mé khi giao dit.

Trudc khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dit tai thira dit s6 702, to
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ban db sb 8, khoang 9 git sing ngay 25/3/2019 éng Son, ba Loc da gl nhing
thong tin lién quan dén thira dit nay cho Van phong cong chimg Ngo Van Hién
43 kidm tra ¢6 tranh chép hay khong, Vén phong cong chimg Ngb Van Hién x4c
nhén tur nhidu ngudn thong tin, sau do goi dién lai cho 6ng Son thong b4o rang
thira dat nay khong tranh chip.

Khoang 15 gid cung ngay, cac bén dén Van phong cdng chimg Ngo Van
Hién dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dAt tai thira dht sb 702, to
ban dd sb 8, dién tich 3238,3m?; trong Hop ddng chuyén nhuong ghi gia chuyén
nhuong 1a 50.000.000 dong dé nop thué chuyén nhuong thép, gia tri chuyén
nhugng quyén sir dung dat la 1.800.000.000 dong. Sau khi ky Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, dng Son, ba Loc da giao tién mat du sd tién
1.800.000.000 ddng cho vo chong dng Dién, ba Hdng (lic giao tién co mat ba
Hing lam ching) tai Vén phong cong chimg Ngb Van Hidn. Khi giao tién ong
c6 viét gidy tay, ong Dién, ba Hong ¢ nhan du s6 tien trén, dng Son, ba Loc gilt
gify ndy nhung hién nay d4 1am thét lac nén khong c6 cung cAp cho Toa an. Co
ltc lai khai sau khi giao tidn cho vo chdng 6ng Dién, ba Hong xong thi cdc bén
dén vin phong cdng chimng lam hop dong, vo chdng 6ng Dién giao gidy chimg
nhan quyén str dung dht @& vo chdng dng Son lam thu tuc sang tén nhung khi
ong Son lam thi tuc thi ong Bui T4 Hyu cung toc ho Bui ngén can nén chua lam
thn tuc sang tén.

Viée 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dAt tai thira dat s6 702,
t& ban do s6 8 1a ngay tinh va ding theo quy dinh ctia phap ludt nén ong Son, ba
Loc khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai bién bén déi chat ngay 17/11/2023, Van ban y kién ngay 04/01/2024,
bi don ba Nguyén Thi Hong va nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don la ong
Duong Diec Tam trinh bay:

Thira dét s6 702 ¢6 ngudn gbc do dng ba 8 lai cho 6ng Bui T4 Dién quan

ly, str dung tir trugc nam 1975, duogc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dét
theo d(ng quy dinh ctia phap luat. Ong Dién bi bénh nén c6 nhu cau ban thta
dAt sb 702 dé 14y tién chita bénh, ba Hang biét vo chong 6ng Son c6 nhu cau
mua d4t nén ba Hang gidi thigu cho ong Dién, ba Hong chuyén nhuong quyé“an
str dung dat cho 6ng Son. Ba Hang sap xép budi gdp mit gilra cac bén tai quan
ca phé tai duong Pham Kiét, quan Ngii Hanh Son (khong nhé rd dia chi), ba
N&ng, c6 dai dign cua Van phong cong chimg 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dAt. Cac bén ky tén, lan tay vao trong Hop ddng nay; gia chuyén
nhuong cdc bén thoa thuén 14 3.200.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong xong thi
vo chdng ong Son noi dng Dién cho muon Gidy ching nhan quyén st dung dht
dé kiém tra xem thira d4t c6 trang quy hoach hay khong. Sau khi 6ng Son muon
Gidy chimg nhan quyén st dung dt dén nay thi dng Son khong tra lai Gidy
chirng nhan quyén st dung dit cho 6ng Dién. Ong x4c nhén 6ng Dién, ba Hong
chura nhn tién tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Son nén Ong
Dién, ba Hong chura thue hién nghia vu ban giao quyén st dung dat trén thuc dia

cho dng Son, ba Loc.



Nguyén don khdi kién nhung khoéng c6 cin ct chu:ng minh 1a cha s
dung dét, ngudn goc d4t khong phai cta toc ho nén yéu cau Toda én khong chip
nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan huyén Tw Nghia
trinh bay:

Theo don xin cép glay chung nhén quyén st dung dat cta 6ng Bui T4
Dién ngay 09/10/2007, xin cap glay ching nhan quyén st dung thira dét 702, to
ban d6 s 8, dién tich 3500m? , nguodn goc st dung: Do cha me dé lai trude ndm
1975; ¥ klen xac nhén cua nhmer ngudi xung quanh, trudng thon Dlen Trang va
UBND xa Nghfa Trung trong T¢ khai ngudn goc st dung dat va méc thai gian
su dung dat do 6ng Bui Ta Dién ky khai ngay 09/ 10/2007 UBND x& Nghia
Trung di t6 chue xét duyet cong khai hd so ding ky dat, két thic niém yet cong
khai theo quy dinh va ¢0 T trinh 56 515/TTr-UBND ngay 10/12/2007 dé nghi
UBND huyén cap 32 gidy chirmg nhan quyén str dung dit, trong d6 co thira dat
s6 702, to ban dd sb 8. Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Tu Nghia da
kiém tra va co TO trinh s6 79/TTr-TNMT ‘ngay 19/12/2007, d& nghi UBND
huyén cap gidy ching nhan quyén sit dung dat (kém theo danh sach), trong danh
sach dé nghi cé tén 6ng Bui T4 Dién, thira dit sb 702, to ban b sb 8, dién tich
3500m?, muc dich str dung: 300m? dit & va 3200m? dét trong ciy hang ndm khac.

Qua kiém tra, ra soét hd so cho thdy, viéc clp gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho 6ng Bui T4 Dién la ding trinh tu thi tuc quy dinh. Tuy nhién, vé
ddi tuong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hd so do Vin phong
ding ky dét dai tinh Quang Ngéi — Chi nhanh Tu Nghia cung cip, trong hd so ¢6
Bién ban hop ban va giao nhan nhiém vu cho 6ng Bui T4 Dién - - Trudng Chi tdc
dimg tén xin cap glay chimg nhéan quyén sir dung dat thé cu (dat vuon), hién 1a
noi ¢ nha the Chi toc tho phung huong khoi tién linh 6ng ba tir doi cao t6 Bui
Phu Liéu tré xudng; tai thoi diém & nghj cdp gidy chimg nhan quyén st dung
d4t, UBND x4 Nghla Trung xac dinh déi tuong su dung dat chua chinh xac.
Kinh d& nghi Toa an nhén dan huyén Tu Nghia xem xét giai quyét vu viéc theo
thdm quyén.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, Vin phong Céng chimg Ngé Vin
Hién trinh bay:

Ngay 25/3/2019, éng Bui T4 Dién, ba Nguyén Thj Hong cung voi Ong
Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc dén Van phong céng chimg Ngb Vin
Hién, tinh Quang Ngii, dia chi s6 69 duong Tran Hung Dao, Phudng Nguyén
Nghiém, thanh phd Quéang Ngi, tinh Quang Ngii dé yéu cau cong chimg Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Cong chimg vién Ngé Vin Hién da
truc tiép kiém tra toan bd hd so phép ly yéu cau chuyen nhuong quyén sir dung
dat gifta 6ng Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Hong véi ong Truong Thanh Son, ba
Doan Thi Lac.

Xeét thay hé so yéu ciu cong chung Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat ddy di va dam bao tinh phap ly, Hop ddng chuyén nhuong quyén st
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dung dét dugc ong Bui T4 Dién, ba Nguyen Thi Hbng, 6ng Truong Thanh Son,
ba Poan Thi Loc tir doc lai toan bd ndi dung, sau d6 cong ching vién tién hanh
cac budc dé cong chimg hop dong.

Ong Bui Ta Dién, ba Nguyén Thi Hong va ong Truong Thanh Son ba

r

Poan Thi Loc tu nguyén dén Vin phong cong chimg Ngb Van Hién dé lam tha

2

tuc va ky Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat. Van phong cong ching

b}

Ng6 Vian Hién, tinh Quang Ngéi khing dinh viéc cong chimg Hop ddng chuyén

nhugng quyén st dung At néu trén 13 hoan toan dung theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban tw khai ngay 10/6/2023, Don yéu cdu déc ldp ngay 20/6/2023,
Bién ban doi chat ngay 17/1 1/2023, cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn va tai phién
toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Minh Hang trinh bay:

Ba c6 vay mugn sb tidn 200.000.000 dong va dua Gidy chtmg nhén quyen
sir dung dat thira d4t s6 702 dé 1am tin cho chi no. Ba c6 quen biét voi 6ng Son
nén hoi vay tién cua dng Son 3 tra 6 tién 200.000.000 dong cho chii ng va lay
lai Gidy ching nhan quyén su dung'dét thira dat s6 702. Ong Son c6 nhu cau

mua lai thira dAt s6 702 nén ba da sdp xép cho 6ng Dién, ba Hbng, dng Son gip
nhau va lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dAt tai quéan ca phé tai
quin Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Nang. Muc dich cha ba ban dAt dé trang trai
chi phi didu tri bénh chan thuong so ndo ning, kinh t& gia dinh rit kho khan. Gid
tri chuyén nhuong céc bén thoa thuan 1a 3.200.000.000 ddng. Sau do, 6ng
Truong Thanh Son c6 moi mot van phong coéng ching & Quang Ngai ra ky hop
ddng v6i phi 1 2.000.000 ddng do cha ba bi bénh ning khong thd di xa vao
Quang Ngii dé ky cong ching dugce, c6 1ic ba khai ba 13 ngudi lién hé voi chi
Khénh Huyén lam tai Van phong cong chimg tai Quang Ngai. Tai hop dong
cong chimg trén, ba tham gia vGi vai trd 13 nguoi lam ching. S tién ghi trén
hop ddng cdng chimg chi mang tinh tuong trung dé giam thué nha dat phai dong
cho nha nude. Sau khi ky két xong hop dong, éng Son hoi mugn s& dd ban
chinh d& anh Son vao Quang Ngéi kiém tra thira dit c6 vuéng quy hoach hodc
tranh chép gi khong. Lic d6, éng Dién nghi chua nhén tién gi ctia 6ng Son va
cling chua ban giao d4t trén thuc dia nén tin tudéng cho anh Son muon s6 do.
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gifta cha ba la 6ng Bui T4 Dién va
VO chf“)ng ong Truong Thanh Son, ba Poan Thi Ldc chua dugc thuc hién. Ong
Son, ba Loc chua thanh toan s6 tién chuyén nhugng cac bén thoa thuan la
3.200.000.000 ddng. Ong Dién chua nhén tién va chua ban giao dat cho vo
chdng dng Son. Hién nay dng Dién da chét nén hop dong bi chdm dut, phai hay
b6 theo quy dinh clia phap luat .

Péi véi Gidy chimg nhén quyén sir dung dit ma co quan Nha nudc clp
cho 6ng Bui Ta Dién 1a hoan toan ding theo quy dinh cta phap ludt. Nguyén
don yéu ciu hiy gidy chimg nhén quyén st dung dAt cAp cho dng Dién 1a khong
co cén cur.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 23/6/2021, Don xin trinh bay ngay
18/01/2024, cac tai liéu trong hé so vu dn va tai phién toa, nguoi co qzzyén loi,



nghia vu lién quan ba Bii Thi Tuyét trinh bay:

Thira dat sé 702, t& ban dd s6 8, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh
Quéng Ngii c6 nguén gbc clia ong c¢b Bui Phu Thuat, sau khi ong Thuat chét thi
ong Bui Phy Tau la 6ng ndi ba tiép tuc quan 1y, sau khi 6ng TAu chét thi ba Phan
Thi Meo 12 v 6ng Tau va c4 con Bui Thi Léc va Bui T4 Dién sinh séng.

Ba la con 6ng Bui T4 Dién, ba Nguyén Thi Ty. Tir khi ba sinh ra, cha, me
ba da sinh song trén thira dt. Cha ba tap két ra Béc, ba noi ba 1a Phan Thi Meo
va c6 ba 1a ba Bui Thi Loc sinh séng trén d4t dén ndm 1979 thi ba noi ba chét va
nam 1990 cb ba chét, vuon nha khéng ai tréng, nén cha ba cho éng Bui T4 Sen
lam vudn va thip nhang cho ong ba. Nam 2007, cha ba lam sb dé nhung do gidy
td bi chdy trong chién tranh nén nho hang xém va céc chd x4c nhén 1a dit cla
dng ba d lai. Pén nim 2009 cha ba xdy lai nha dé tho cling 6ng ba, trong ho cac
chi khéng ai gép gi. Sau khi lam xong cha ba giao cho ba tréng coi va cing ong .
ba cling nhu ngay tét sudt 10 niam. %

Ba khong biét cu thé v& vige chuyér} nhuong thira dt 702 gilta 6ng Dién,ﬁ}i
ba Hong v6i ong Son, ba Loc. Khi chuyén nhugng éng Dién, ba Hong khong
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ndi gi véi ba, tai thoi diém chuyén nhuong éng Dién khéng con minh man vi" Ny
ong Dién dang bi bénh, phai diéu tri.

Nguyén don yéu cau tuyén b Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Dién, ba Hong véi éng Son, ba Loc dbi véi thira dat s6 702, to ban
d0 s6 8 v6 hidu, ba théng nhét véi yéu clu khéi kién cia ong Huyu vi dét 1a do
ong, ba dé lai nén chi duoc st dung dé thy cung 6ng ba. Tuy nhién, dit nay ctia
dng ba d lai cho 6ng Dién quan ly, sir dung, dwgc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dét theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai Van ban trinh bay y kién ngay 22/4/2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan éng Phan Tén Bé trink bay: Ong la chong ba Bui Thi Oanh (con
gdi ong Bui Té Dién, ba Nguyén Thi Ty). Vé ngudn gbc dat thi ong khong biét,
viéc tranh chap giita 6ng Bui T4 Hyu va éng Son, ba Lac, ba Hong khong lién
quan dén o6ng nén dé nghj giai quyét theo quy dinh cuia phéap lut.

Tai Van ban trinh bay y kién ngay 26/4/2022, nguoi c6 quyén lgi, nghia
vy lién quan ba Phan Thi Huong trinh bay: Ba la chéu ngoai ong Bui Ta Dién,
ba Nguyén Thi Ty, con 6ng Phan Tan B4, ba Bui Thi Oanh. Ngudn gée dit va
nha thd tai thén Pién Trang, xi Nghia Trung ba khéng rd cla ai, nghe moi
nguoi trong ho néi cua tdc ho Bui. Khi 6ng Dién chét cling dugc tho cung tai
nha tho nay. Tai thoi diém ky hop déng chuyén nhuong dAt thi 6ng Dién bénh
ndng, di ding an ubng phai phu thudc vao con chau nén éng Dién khéng du sirc
khde d¢é dén van phong cong chimg ky hop dong ban dt.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc ong, ba Bui Td
Minh Canh, Bui Ta Kong, Bui Phy Kiét, Lé Tén Vén, Bui Td Hung, Bii Té Dé,
ba Nguyén Thi Ty trinh bay théng nhdt véi noi dung trinh bay va yéu cdu ciia
ong Bui Ta Huu.




Ong Bui Td Thanh trinh bay théng nhdt trinh bay va yéu cdu ctia ong Bui
Ta Huu.

Ban dn dén sw so thim sé 32/2024/DS-ST ngay 23 thing 9 nam 2024 cua
Toa dn nhin dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia dng Bui T4 Huyu:

~ -Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AL439634, s& vao sb cap
gidy chimg nhan H00507 do UBND huy¢n Tu Nghia cap cho 6ng Bui Téa Dién
ngay 21/12/2007, tai thira dat sb 702, to ban do so 8, xa Nghia Trung, huyén Tu

Nghia, tinh Quang Ngéi.
- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 25/3/2019
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gifta bén chuyén nhuong 6ng Bui Ta Dién, ba Nguyén Thi Hong; bén nhan
chuyén nhuong ong Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc; tai san chuyén
nhuong 14 thira dAt 702, to ban do s6 8, dién tich 3.238,3m?, tai thon Pién Trang,
xa Nghia Pién, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngdi; dugc Vin phong cong chung
Ngo Vin Hién cong chimg s6 2931 Quyén sé 02/TP-CC/SCC-HPGD ngay
25/3/2019 vo hiéu.

V& hau qué cta hop ddng vo higu cac duong sy khong yéu cAu nén khong
giai quyet.

Ngoai ra, Toa an chp so tham con quyét dinh v& 4n phi, chi phi td tung, l4i
suat va thong bdo quyen khang cdo theo quy dinh cuia phéap luat.

Ngay 18/10/2024, bi don 6ng Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc khéang cao
toan bd ban 4n so tham.

Ngay 04/10/2024, Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Tuyét
khang cdo ban an so tham.

Sau khi xem xét cac tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n, duge tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién Cong t6
va kidm sat xét xur phic tai Pa Néang d& nghi xét xur vang mit duong su va
khéng chAp nhan khang céo ciia ong Truong Thanh Son, ba Doan Thi Loc, ba Bui
Thi Tuyét va giit nguyén Ban én so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét ndi dung khang céo ctia 6ng Truong Thanh Son, ba Doan Thi Ldc, ba
Bui Thi Tuyét; Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/3/2019
thé hién bén chuyén nhuong 6ng Bui T4 Dién, ba Nguy&n Thi Hong; bén nhén
chuyén nhuong ong Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc; tai san chuyén
nhuong 14 thira dAt 702, to ban db s6 8, dién tich 3.238,3m?, tai thén Pién Trang,

x4 Nghia Dién, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngdi; muc dich str dung dat & nong
thon 300m?, dat trong ciy hiang ndm khac 2.938,3m?%; gia tri chuyén nhuong la

10



50.000.000 dé)'ng; duge Vin phong cong chimg Ngé Vin Hién cong chimg s
2931 Quyén s6 02/TP-CC/SCC-HDGD ngay 25/3/2019.

[2] Qué trinh gidi quyét vu an, bi don ong Truong Thanh Son, ba Poan
Thi Loc va nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Son, ba Lc la 6ng Pham Vian
Nhung, 6ng Lé Hiru Hoa trinh bay: trong hop ddng ghi gia chuyén nhuong
50.000.000 dong nhung thuc té cac bén thoa thuén gié tri chuyén nhuong 1,8 ty
dong. Sau khi ky hop ddng chuyén nhugng ong va ba Loc da giao du sb tién mit
1,8 ty cho dng Dién, ba Hong, c6 su chimg kién cta ba Hing tai Van phong
cong chitng Ng6 Vin Hién; ltc giao tidn mit cé viét gidy tay nhung hién nay bj
thét lac nén khéng c6 chimg cit gi dé giao nop cho Toa 4n.

Bi don ba Hong (6ng Duong Pitc Tam 12 dai dién) khong thdng nhét véi
trinh bay néu trén cltia 6ng Som, ba Ldc. Do ong Dién bi bénh, cé nhu ciu ban
dét thira 702 nén ba Hing giéi thiéu gip éng Son; s tién chuyén nhuong la
3.200.000.000 dong. Ong Dién, ba Hong chua nhan tién chuyén nhuong nén
chua ban giao dét trén thuc dia cho ong Son.

Cac bén khong dua ra dugc chimg it dé chimg minh gié trj chuyén nhuong
dat thyc té thira dat 702 1a bao nhiéu (1,8 tj hay 3,2 ty dong). Trong khi Bién
ban dinh gid tai sin ngdy 22/7/2022 (bit luc 368-369) thé hién gié tri quydn st = (&
dung dét thira 702, t& ban 6 s6 8 1a 188.400.000 ddng (4p gi4 theo Quyét dinh
11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh Quéang Negi).

[3] Theo Cong vin 844/CNTN ngay 11/7/2023 ctia Vian phong dang ky dat
dai - Chi nhdnh Tu Nghia thi thira dét 702, t& ban b s6 08 (theo ban dd 2010 14
thtra 997, t& ban d(k)’ 09) chua thuc hién dang ky bién dong v& quyén sir dung dét
cho bén nhan chuyén nhuong, bi don ong Son, ba Loc thira nhan do dong ho Bui
dang c6 tranh chép can tré nén vo chong 6ng Son, ba Ljc chua truc tiép quan ly,
str dung.

[4] Diéu 129 B luét dan su nam 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao
dich ddn sw mét cdch gid tao nham che gidu mot giao dich khdc thi giao dich gia
tao vé hiéu, con giao dich bi che gid’u van cé hidu luc, trir truong hop giao dich
do ciing v6 higu theo quy dinh ciia B§ ludt nay...”; déng thoi khoan 1 Pidu 410
B¢ ludt Dan sy ndm 2005 quy dinh: “Cdc quy dinh vé giao dich dén s vo hiéu
tir Diéu 127 dén Diéu 138 ciia B¢ ludt nay ciing duoc dp dung doi véi hop dong
v6 hiéu”. Do d6, c6 co s& xé4c dinh gia ghi trong Hop ddng chuyén nhuong

2
A

quyén st dung dat duoc cong ching ngay 25/3/2019 14 gia tao nhim che gidu
Hop dong gia cao hon (dé “chiu thud thap”). Mt khéc, theo quy dinh tai khoan
3 Dicu 402, khoan 5 Didu 698 B6 luat dan sw nim 2005, gi4 chuyén nhuong
quyén sir dung dat 12 mot trong nhiing ndi dung bt bude cia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; qué trinh tranh tung, cac bén khong théng nhét vé
gia chuyén nhuong that 14 bao nhiéu, khong xuét trinh tai liéu chimg cit xac dinh
gia that clia hop dong chuyén nhuong, nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung d4t néu trén vo hiéu toan bd.
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[5] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thAm d3 yéu cau éng Son, ba
Loc, ong Tam, ba Hing trinh bay r5, trudng hop c6 can ci tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen sit dung dAt ngdy 25/3/2019 vé higu thi c6 yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu khong; c6 yéu cu cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dAt néu trén co hiéu lyc phap luat khong nhung
khong ai c6 ¥ kién gi, khong co yéu cau cong nhan hop ddng hay giai quyét hiu
qua cua hop dong vo hiéu, khong cung cép dugc ching cir ching minh gia tri
thue té chuy’én nhuong &4t bao nhiéu nén Hoi dong xét xir so thdm khong xem

2

xét giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu trong cing vu an la ¢d co so.

[6] Xét giéy chiing nhéin quyén st dung dat s& AL439634, sb vao s cép
gidy chimg nhan H00507 do UBND huyén Tu Nghia cép cho dng Bui T4 Dién
ngdy 21/12/2007, tai thira dét s0 702, t& ban db sb 08, dién tich 3238,3m?, thon
Pién Trang, xa Nghia Trung, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngdi, Hbi ddng xét
xir thiy rang: :

Theo Céng vin sé 87/UBND ngy 06/4/2022 (bit luc 321), Cong van
176/UBND ngay 05/7/2022, UBND x& Nghia Trung cung cAp thong tin thira dat
s6 702, t& ban b sb 8 (theo ban dd do v& ndm 2010 1& thira d4t 997, to ban do
09), x& Nghia Trung tir ndm 1975 dén nam 2006, khdng biét ai dang ky, ké khai,
nop thué véi co quan Nha nudc. Trong sd muc ké luu tai xa 14p theo ban d6 nam
1993 thi do Toc Bui Dién Trang dang ky, sau do diéu chinh thanh éng Bui Ta
Dién: 19 do viéc didu chinh tir toc Biii Dién Trang sang Bui T4 Dién thi UBND
« khong 18, sb dia chinh khong thé hién do ai dang ky.

Theo h so cép gidy ching nhén quyén sir dung d4t cho 6ng Bui Ta Dién
do Vian phong dang ky dAt dai tinh Quang Ngii - chi nhdnh huyén Tu Nghia
cung cép, tai Bién ban hop chi Tdc Bui Phu Liéu 1ap ngay 27/01/2007 c6 noi
dung dng Bui T4 Dién - Chi téc truéng va cac thanh vién trong Chi toc gdbm Bui
Phu Dudng, Bui T4 Sen, Bui T4 Canh, Bui T4 Hyu, Bui Ta D& hop thdng nhit
giao cho éng Bui Té Dién dimg tén xin cap gidy ching nhan’ quyén st dung dat
th cu hién 14 noi c6 nha ther Chi tdc, gidy to cif éng Bui T4 Dién dimg tén do
chién tranh thiéu rui khdng con nita; dé nghi Nha nudc xem xét cép gidy ching
nhan quyén str dung dét thira 702, t ban dd s6 8 cho 6ng Bui T4 Dién ding tén.
Bién ban nay c6 chit ky cua dng Bui Ta Dién, ong Bui T4 Huu va céc thanh vién
trong toc ho Bui; ¢6 xdc nhin clia truong thon ong Nguyén Cong Nhi va xéac
nhén cia UBND xa Nghia Trung ngay 10/12/2007.

_ Ngay 21/12/2007, Uy ban nhén din huyén Tu Nghia chp gidy chimg nhén
quyén st dung dat so ALA439634, s6 vao sd cp giay ching nhan H00507 cho

ong Bui Ta Dién tai thia dat s6 702, to ban d6 sé 08, dién tich 3500m?, thon
Pien Trang, xa Nghta Trung, huyén Tu NghTa, tinh Quang Ngai.

Tai Cong vin s& 2233/UBND ngay 07/9/2022, UBND huyén Tu Nghia
cung cap thong tin xdc dinh, theo don xin cip gidy chimg nhan quyén st dung
dAt ctia dng Bui T4 Dién ngay 09/10/2007, xin cdp gidy chimg nhén thira At s6
702, t& ban d6 sb 8, nguén gbe str dung: Do cha me dé lai trudc nam 1975. e
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kién xac nhén cua nhitng ngudi xung quanh, Trudng thén Pién Trang va UBND
xa Nghia Trung trong T& khai nguon gbc sir dung dét va méc thoi gian st dung
dat do 6ng Bui T4 Dién ky khai ngay 09/10/2007. Qua kiém tra, ra soat hd so
cho théy, viéc cép giéy chimg nhén quyén su dung d4t cho ong Bui T4 Dién la
ding trinh tu thu tue. Tuy nhién, vé dbi tuong cép gidy ching nhén quyén st
dung dét, theo hd so do Van phong ding ky dét cung cAp c6 Bién ban hop chi
Toc Bui Phu Liéu lap ngay 27/01/2007, “... Hop ban va giao nhdn nhiém vu cho
ong Bui Ta Dién — Trudng Chi téc dimg tén xin cdp gidy chimg nhén quyén siv

A

dung dat thé cuw (dat vuweon) hién la noi ¢é nha tho Chi téc tho phung huong khoi
tién linh ong ba tir doi cao t6 Bui Phy Liéu tré xudng...”; tai thoi diém dé nghi
cap giay chung nhén quyen sir dung dat, UBND xa Nghia Trung xac dinh déi
tuong sur dung dat chua chinh x4c. ' ,

[7] T nhing nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic thim khéng chép nhén
khang cdo cua dng Son, ba Loc va ba Bui Thi Tuyét, giit nguyén Ban an so tham.

[8] Chép nhan quan diém cua dai dién Vién céng t6 va kiém sat xét xir
phtc tham tai Pa Nang tai phién toa.

. [9] Theo quy dinh Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 /4,
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé 4n phi, 18 phi Toa an thi ong Truong Thanh™
Son, ba Poan Thi Loc phéi chiu é{n phi dén su phic tham; ba Bui Thi Tuyét khong .,
phai chiu én phi dan sy phuc tham.

\ : YAy,
[10] Céc phan khic ctia Ban én dén su so thdm khéng c6 khang céo khéng"\-&f/
- nghi c6 hiéu luc ké tir ngay het thoi han khang céo khang nghi. ==

Vicac I€ trén;
QUYET DINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308 B luit Té tung dan sy, Nghi quyé;tl\
326/2016/UBTVQH1‘4 ngay 30 thf'mg 12 n@m 2016 cia Uy ban Thuong VJ
Qudc Héi quy dinh vé mitc thu, mién, gidm, thu, ndp, quéan ly va st dung 4n pH‘f
va 1€ phi Toa an; Tuyén x:

1. Khong chap nhén khang céo cta 6ng Truong Thanh Son, ba Poan Thj Lac
va ba Bui Thi Tuyet, git nguyén Ban 4n dan su sé 32/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Quéang Ngii.

2. An phi dan su phic thim:

- Ong Truong Thanh Son, ba Poan Thi Loc phai chiu méi ngudi 300.000 (ba
tram nghin) dong 4n phi dan sy phic thdm nhung duogec trir vao tién tam Umg 4n
phi phtic tham da ndp tai Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1€ phi s6 0004590 va
0004591 ngay 25/11/2024 cta Cuc thi hanh 4n dén su tinh Quéang Ngai.

- Ba Bui Thj Tuyét khéng phai chiu 4n phi dan su phuc thédm. Hoan lai cho
ba Bui Thi Tuyét 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu sb
0004588 ngay 20/11/2024 ctia Cuyc thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngii.
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. Céc phan khac cua Ban 4n dén su so tham khéng c6 khang cdo khang
nOhJ co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tlr ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI })ONG YF:I‘ XU PHUC THAM
- TANDTGC; : . AN — CHU TOA PHIEN TOA
- VCT&XXPT tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Ngai;

- nh Quang Nga Z
_gjﬁggi,m?u Nedis, o v sAN chinn_ [3(f, P
- Luu: HSVA, PHCTP‘?’JM changLf-ndm
L /(‘HANH AN
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