CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat d6i véi 03 16 dat ¢ thude dw an Khu din cw
phia Nam C19, huyén Tw Nghia.
Pa diém: xi Tw Nghia, tinh Quéang Ngai.
(Ban hanh kém theo 76 trinkh so 10/TTr-CNKVTN ngay 24/4/2026
cia Trung tém phdt trién quy ddt chi nhanh khu vue T Nghia)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung:

Phuong an dau gid quyén sir dung dat nay duoc ap dung dé dau gia quyén
sir dung dat d6i voi 03 16 dat ¢ thudc Khu dan cu phia Nam C19, huyén Tu
Nghia; xa Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

Picéu 2. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san giin lién véi cac thira dat, khu
dat dau gia:

1. Cac 16 dat ban dau gia thuc Dy an Khu dan cu phia Nam C19, huyén
Tu Nghia dugc UBND huyén Tu Nghia phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 tai Quyét dinh s6 12456/QD-UBND ngay 19/10/2016 va Quyét dinh sb
12494B/QD-UBND ngay 21/10/2016; Quyét dinh sé 5216/QD-UBND ngay
07/8/2018 ctia Chui tich UBND huyén Tu Nghia vé viéc phé duyét diéu chinh d6
an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu phia Nam C19, huyén Tu Nghia;

a) Tong dién tich quy hoach cia dy an: Khu dan cu phia Nam C19, huyén
Tu Nghia ¢6 quy md 35.658,3m? tai thi tran La Ha va xa Nghia Thuong, huyén
Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

b) Pia diém khu dét: Xa Nghia Thuong, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

¢) Gidi can khu dat quy hoach:

+ Phia Pong giap: Truong hoc;

+ Phia Tay giap: Chua Tinh Nghiém;

+ Phia Nam giap: Séng La Ha;

+ Phia Bac giap: Doanh trai quan doi.

3. Ha tang ky thuat:

Khu dan cu phia Nam C19, huyén Tu Nghia dugc dau tu xay dung gom
cac hang muc sau:

+ San nén: nén via he cao hon dwong 0,15m tai vi tri tiép giap; nen sén
vuon bang via he tai vi tri tiép giap; dat san lap phai duwgc dam nén ting 16p day
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25-30cm, hé s6 dam nén phu hop véi tirng han muc cua du an, dugc dip cho dén
cao trinh thiét ké....

+ Thoat nuéc mua: Cong thoat nude mua st dung cbng tron BTLT véi cac
kich thudc thay di tir D600-D1500. Cac 6ng cong dudi mit duong co do sau
chén cong téi thiéu 12 0,7m va chiu duoc tai trong H30; dudi via he, do sau chén
cong tbi thiéu 1a 0,5m.

+ Heé théng giao thong:

Giao thong ddi ngoai: Tuyét s6 01, tuyén s6 02: Mt cat ngang 18,0m trong
d6 mat duong 9,0m; via hé 2x4,5m=9,0m.

Giao thong dbi noi: Tuyén sb 03, tuyén sé 04: Mat cat ngang 13,5m, trong
d6 mat duong 7,5m; via hé 2x3m=6,0m; Tuyén s 05, tuyén s6 06: Mit cit
ngang 12m, trong d6 mat duong 6,0mm; via hé 2x3m=6,0m.

+ Cap dién: Khu quy hoach lay dién ludi qudc gia thong qua dau néi vao
tuyén 22KV cap dién cho TBA La Ha 4 (22/0.4KV-160KVA)nam & goc Tay
Nam khu qui hoach;

Tram bién 4p phan phdi: Cai tao va nang cip Tram ha thé La Ha 4
(22/0.4KV-160KVA) hién trang thanh (22/0.4 KVA-250KVA) dé dam bao cap
dién cho Khu dan cu theo dung via hé va cao trinh qui hoach, dong thoi giam
dau tu xay dung Tram bién 4p TBA QH1 22/0.4KV-180KVA theo quy hoach da
phé duyét.

+ Cap nudc: Su dung ngu0n nudc tir nha may nuéc TP Quang Ngai thong
qua tuyén dng D150 doc tuyén sb 01 cua Khu quy hoach. Mang lugi duong 6ng
cap nudc dugc thlet ké mang vong khep kin. Buong 6ng cap nudc chinh trong
khu dan cu dung dng D100; dng cap nude cho cac ho dan ding éng D50. Pong
thoi dua vao hé théng cap nuéc chinh bé tri cac tru chira chay doc theo via hé
trong khu vuc quy hoach véi khang cach giira cac tru toi da 1a 150m.

+ Quy hoach hé théng thoat nuéc thai va vé sinh moi truong.

- Tai san trén dat: Khong.

2. Cac 16 dat ban dau gia

Phuong an dau giad quyén st dung dat nay duoc ap dung dé dau gia quyén
sir dung dat d6i v6i 03 16 dat & thudc du an Khu dan cu phia Nam C19, huyén
Tu Nghia.

- Tong s6 16 dat dua ra dau gia: 03 16; Tong dién tich: 540,0m?,

TT | Ky hiéuldé | Dién tich To ban | So thira | Ghichd
(m?) do
Khu A-1
1 A-1:5 180 15 1752
2 A-1:6 180 15 1753
3 A-1:7 180 15 1754
Tong cong 540,0




3. Tai san trén dat: Khong.
) Diéu 3. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dit cia cac thira dat khi
dau gia quyeéen sir dung dat:
1. Hinh thirc giao dat: Giao dat c6 thu tién str dung dat théng qua dau gia
quyén st dung dat.

2. Thoi han str dung dat: Dét str dung 6n dinh lau dai.

3. Quy dinh vé xay dyng: Ngudi tring dau gia co trach nhiém sir dung dat
ding muc dich va thuc hién viéc xay dung theq quy hoach chi tiét cia dy an da
dugc phé duyét. Trudc k‘hi xay dung nha, cac t6 churc, ho gia dinh, c4 nhan phai
hoan thanh cac thu tuc vé quan Iy nha ¢ theo quy dinh hién hanh.

}?iéu 4. Dy kién thoi gian to chirc thwe hién ddu gia: Dy kién t6 chuc
cudc dau gia quyeén str dung dat trong Quy 111/2026.

Piéu 5. Pdi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

1. P6i twong dugc tham gia dau gia: Nguoi tham gia Pau gia c6 nhu cau
st dung dat thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat
theo quy dinh tai khoan 4 diéu 125 cta Luat dat dai nam 2024.

2. biéu kién dugc dang ky tham gia dau gia

Cac ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cua Phuong 4n nay dugc
dang ky tham gia ddu gia khi c¢6 da cac diéu kién sau:

- C6 Pon dé nghi dugc tham gia d4u gia theo mau do Td chirc hanh nghé
dau gia ddu gia tai san quy dinh va phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir
dung dat ding muc dich, dung quy hoach dugc phé duyét sau khi trang du gia.

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé diang ky tham gia dau gia 01 16 hoic
nhiéu 16 cua cac 16 dat dua ra ddu gia trong cung mot dot ban ddu gid, nhung
mdi 16 dat dang ky ddu gia phai 1ap va nop 01 bd ho so, Pon dé nghi ding ky
tham gia dau gia dét riéng.

3. Béi tuong khong duoc tham gia ddu gia: duoc 4p dung tai quy dinh
khoan 4, Piéu 38 cua Luit diu gia tai san 2016 duoc sira dodi, bd sung mot sb
diéu cua Luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024:

a) Nguoi khong c¢6 niang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su hoic tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan
thirc, lam chu duoc hanh vi cia minh.

b) Nguoi lam viée trong td chirc hanh nghé d4u gia tai san thyc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia



tai san.

¢) Nguoi duge cha s hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
khoan ¢ Piéu nay.

e) Ngudi khong c¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Phéap lut
ap dung d6i voi loai tai san do.

Piéu 6: Chi phi td chirc thyc hién viéc dau gia:

Thyc hién theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 55 Nghi dinh s0
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot
sO di€u cua Luat Dat dai.

1. Tong chi phi du kién: 134.810.732 dong (Bang chit: Mot tram ba muoi
bén triéu, tam tram muoi ngan, bdy tram ba muoi hai dong). Cu thé:

Gia tri

TT NOi dung cong viéc Pon vi thue hién (ddng)

Chi phi cho to chirc hanh nghé dau
gia tai san (theo Quyét dinh s
1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé
| | Tw Phdp): du kién gia khoi diém theo
Bang gia dat dugc UBND tinh phé
duyét, két qua tring dau gia chénh léch
50% so v6i gia khoi diém

T4 chtrc hanh nghé

S 35.150.000
dau gia tai san

Chi phi cho don vi dwoc giao td chire
thwe hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat (Théng tw sé 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
Huéng din vé ché do tai chinh trong
hoat déng ddu gid tai sin)

Trung tam phat
trién quy dat 87.405.211
CNKYV Tu Nghia

Chi phi don dep mat bang, khéi phuc

méc phan 16, trich luc thira dat 7.500.000

2 | Chi phi thuc hién (tién cong) 39.605.211

Chi phi dang tai théng tin, nudc udng,
in 4n, pho t6 tai li¢u, cudc vién thong,
van phong pham lién quan, dich vu
cong cong, sira chira thuong xuyén, chi
phi tham gia cac cudc hop, hd trg cac
thanh phan tham gia

30.000.000




TT NOi dung cong viéc Pon vi thue hién gi(‘,? nt;)i

4 | Chi phi khac 10.000.000
11 | Dw phong chi: 10% x (1+11) 12.255.521
V | Tong cong (1am tron): (I+II+I11) 134.810.732

2. Noi dung chi va muc chi cia timg khoan, muc chi phi ¢ lién quan dén
dau gia quyén st dung dit tai khoan 1 Diéu nay dugc chuan xac trong qua trinh
thue hién thanh, quyét toan theo thuc té, pht hop véi quy dinh.

Piéu 7. ThAm quyén xac dinh, phé duyét gia khéi diém, khoén tién
dit trudc phai nop khi tham gia dau gia

Phong Kinh té xa Tu Nghia t6 chuc thyc hién xac dinh gia khoi diém cua
cac thira dat dau gia, tham muu Chi tich UBND x4 Tu Nghia ban hanh Quyét
dinh phé duyét gia khoi diém dé to chtrc ddu gia quyén sir dung dat. Thoi diém
phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc dau gid quyén st dung dat 13 thoi diém Chu
tich UBND x3 Tu Nghia phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dét theo
quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, dugc sira
d6i, bo sung tai diém ¢ khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu.

Djéu 8. Pon vi dugc giao t0 chirc thye hién viéc dau gia quyén sir
dung dat va lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai sin:

1. Pon vi dugc giao thyc hién cong tac dau gia quyén st dung dat: Trung
tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai (Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngay
01/4/2026 cia UBND tinh Quang Ngai).

2. Pon vi duoc giao nhiém vu quan 1y va thuc hién cong tac t6 chic dau
gia quyén st dung dat: Trung tdm Phét trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu
Nghia (Quyét dinh s6 76/0D-TTOP ngay 17/4/2026 ciia Trung tém Phdt trién
quy dat tinh Quang Ngdi).

3. Pon vi lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Trung tdm Phét
trién quy dat chi nhanh khu vyc Tu Nghia c6 trach nhiém td chtrc lua chon to
chtrc hanh nghé d4u gia tai san thyc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dau gia
tai san theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 229 Luat dat dai nam 2024; Diéu
56 Luat Pau gia tai san 2016; khoan 36 cac diém a, b, e, i, khoan 45 diém h,
khoan 46 Piéu 1 Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Diu gia tai san;
khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP duoc stra d6i, bo sung tai diém
d khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP va Thong tu s6 19/2024/TT-
BTP cua B truong Bo Tu phép.
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Picu 9. Niém yét viéc ddu gia: T chic hanh nghé dau gia tai san co trach
nhiém niém yét viéc dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 35 Luat
Piu gia tai sdn nam 2016, dugc sta ddi bd sung tai khoan 21 Piéu 1 Luat s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Piéu 10. Thong bao cong khai viéc ddu gia:

1. T6 chtrc hanh nghé d4u gid tai san phai thong bao cong khai viéc dau gia
quyén str dung dat it nhat 02 (hai) 1an, mdi lan cach nhau it nhat 02 (hai) ngay
trén Cong Déau gia tai san qudc gia va it nhat 01 (mdt) 1an trén bao in hodc bao
hinh ctia Trung wong hodc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi c6 tai san
dau gia, trir trudng hop thay doi dia diém t6 chirc phién du gia sau khi da hét
han tiép nhan hd so va nop tién dat trudce quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 Luat Pau
gia tai sdn nam 2016.

2. Trudng hop thay doi mot trong cac ndi dung thong bao cong khai dau gia
quy dinh tai khoan 4 Diéu 57 Luat PAu gia tai san ndm 2016 hodc tam ding viéc
t6 chirc dau gid ma chua hét thoi han tiép nhan hd so tham gia dau gia, tién dat
trudc thi t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san phai niém yét noi dung thay doi theo
dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 Luat Pau gia tai san nim 2016 va
thong bao cong khai ndi dung thay doi theo diing thoi gian quy dinh tai khoan 3
Piéu 37 Luat Dau gia tai san nam 2016.

3. Ngoai viéc thong bao cong khai trén Cong Pau gia tai san qudc gia va
bdo in hodc bao hinh ctia Trung wong hodc tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong noi co tai san dau gid quy dinh, t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san thong
bao cbng khai viéc ddu gia tai san trén cac phuong tién théng tin dai chung
kh&c theo yéu cau ctia ngudi co tai san dau gia.

4. Thoi gian thong bao cong khai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay it nhat 1a
15 ngay trudc ngdy mé phién dau gia. Viéc thong bao cong khai quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay dugc thyc hién dong thdi véi viée niém yét dau gid tai san quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Picu 11. Tién mua ho so tham gia diu gia, khoan tién dit truéc, buéc
gia, hinh thirc va phwong thirc dau gia

1. Tién ban ho so tham gia dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 6 Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh, cu thé:

- Pbi véi 16 dat c6 gia khoi diém duge cap ¢ tham quyén phé duyét dudi
01 ty dong: 100.000 dong/hd so.

- Péi v6i 16 dat co gia khoi diém duoc cap c¢6 tham quyén phé duyét tir 01
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ty dong dén dudi 05 ty dong: 200.000 dong/hd so.

- Déi v6i 16 dat co gia khoi diém duoc cap c¢6 tham quyén phé duyét tir 05
ty dong trd 1én: 300.000 ddng/hd so.

2. Khoan tién dit trudc: Bang 35% gia khai diém dugce Chu tich UBND x4
Tu Nghia phé duyét ctia timg 16 dat dua ra ddu gia. T chirc hanh nghé dau gia
tai san c6 trach nhiém quy dinh cu thé khoan tién dit trudc trong thong bao moi
tham gia d4u gia va quy ché ddu gia theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu.

3. Budc gia: 50 triéu dong (Bang chit: Nam muoi triéu dong).

4. Hinh thtc ddu gia: Pau gia bang bo phiéu Kin truc tiép tai cudc dau gia.

5. Phuong thirc dau gia: Phuong thurc tra gia 1én.

6. Trinh tu, thu tuc ddu gia: T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san c6 trach
nhiém thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat D4t dai va diém a, b,
khoan 26, diém q, r, khoan 45 Diéu 1 Luat D4u gia tai san stra doi nam 2024.

7. Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia va T6 chuc
hanh nghé dau gia tai san thoa thuan cach thirc tién hanh bo phiéu va sd vong
dau gia quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

Picu 12: Ho so diing ky tham gia ’dﬁu gia, ndp hé so, kiém tra hd so,
nop khoan tién dat trwéc va tham gia dau gia dat

1. H6 so dang ky tham gia ddu gia dat bao gom:

a) Phiéu dang ky tham gia ddu gia do T6 chtc hanh nghé dau gia dau gia
tai san phat hanh; ngudi tham gia ddu gia khong duoc sir dung ho so pho to.

b) Quy ché cudc dau gia.

¢) Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

d) Ban sao Can cudc cong dan hac Can cudc (c6 chung thuc hodc ban phd
t6 c6 kém theo ban chinh dé d6i ching).

d) Gidy uy quyén theo quy dinh cua phap luat ddi véi truong hop ngudi
dang ky tham gia ddu gia dat uy quyén cho ngudi khac ndp thay hd so ding ky
tham gia d4u gia dat.

2. Nop ho so dang ky tham gia dau gia dat, nop tién dat trude va xi 1y tién
dit trude, kiém tra va xét duyét ho so dang ky tham gia ddu gia dat:

a) Nop ho so dang ky tham gia ddu gia, nop tién dit trude:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia sau khi nhan duogc hd so moi tham gia
dau gia phai ghi day du cac thong tin trong phiéu dang ky tham gia du gia dat.
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- Sau khi hoan tat cac thi tuc, hd so ding ky tham gia dau gia dat, nguoi
tham gia ddu gia (hodc nguoi dirge 11y quyén) phai ndp hd so cho T chirc hanh
nghé dau gia tai san theo thoi gian va dia diém ghi trong thong béo. Ngudi tham
gia d4u gia phai chiu trach nhiém trudc phéap luit vé hd so dang ky tham gia dau
gia da ndp theo quy dinh.

- Ngudi tham gia dau gid phai ndp khoan tién dit trude. Tién dit trude
duogc giri vao mot tai khoan thanh toan riéng cta To chuc hanh nghé dau gia tai
san mo tai ngan hang thuong mai. T6 chic hanh nghé déu gia tai san mo tai
khoan thanh toan riéng tai ngén hang thuong mai phai ky két hop dong ba bén
gitra T6 chirc hanh nghe dau gia tai san, ngan hang thuong mai va nguoi dung
dau don vi dugc giao t6 chtrc thyc hién viée dau gia quyén st dung dat; dong
thoi ngan hang thuong mai duoc ky hop dong mé tai khoan thanh toan riéng chi
cho phép To chirc hanh nghé dau gia tai san rat tién, tra tién dat trudc cho ngudi
tham gia dau gia tir tai khoan thanh toan riéng nay khi c6 van ban théng nhét cua
nguoi dimg dau don vi dugc giao to chire thyc hién viée ddu gia quyén sir dung
dat. T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san khong duoc sir dung tién dat trude cia
ngudi tham gia dau gia vao bat ky muc dich nio khéc.

- Nguoi tham gia dau gia nop tién dit trude cho To chirc hanh nghé dau gia
tai san ké tir ngdy niém yét viéc dau gia tai san dén trude ngdy md phién du gia
02 (hai) ngay lam viéc.

- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gia
hoc trong thdi han khac theo thoa thuan; T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh toan tién 13i (néu c6) cho nguoi
tham gia dau gia tir chdi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat
Péu gia tai san nam 2016 duoc stra ddi bod sung tai diém b khoan 24 Piéu 1 Luat
Pau gia tai san stra doi nam 2024, nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trude
nhung khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia theo thong bao ciia T6
chtrc hanh nghé dau gia tai san hoac nguoi tham gia dau gia khong trang dau
gia, trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san nam 2016,
dugc stra d6i bo sung tai diém k khoan 45 Diéu 1 Luat Pau gia tai san sira doi
nam 2024.

- Truong hop trang dau gia thi khoan tién dat trude va tién 13i (néu cd)
duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyuc hién giao két hodc thuc hién
hop déng mua ban tai san diu gia hoac thuc hién nghia vu mua tai san dau gia
sau khi dugc Chu tich UBND xa Tu Nghia phé duyét. T6 chirc hanh nghé dau
gia tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit coc ciia nguoi trang dau gia cho don
vi ¢6 tai san d4u gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién dau gia, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Viéc xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan
su va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

b) Xir Iy tién dt trudc:
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bl) Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong cac
truong hop sau day:

- P nop tién dat trude nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bj truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 DPiéu 9 Luat Dau gia tai san nim 2016, dugc stra d6i bod sung tai diém e, g
khoan 5, diém k, khoan 45 Diéu 1 Luat Piu gia tai san stra ddi nam 2024;

- Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Dau
gia tai san nam 2016;

- Rut lai gia da trd hodc gia da cl;ép qnhafm theo quy dinh taiﬁ Piéu 50 Luit
bau g‘ié tal san nam 2016, duoc sta Odf)i bd sung tai khoan 32, diém k, q, khoan
45 Dbiéu 1 Luat Bau gia tai san stra o1 ndm 2024;

- Tir choi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Dicu 51 Ludt Pau gia tai
san nam 2016, dugc stra d61 bo sung tai diém | khoan 45 Diéu 1 Luat Pau gia tai
san stra d61 nam 2024.

b2) Ngoai cac truong hop quy dinh tai diém bl khoan 2 Diéu nay, T6 chic

dau gia tai san khong dugc quy dinh thém cac truong hop nguoi tham gia dau
gia khong duogc nhan lai tién dit trudce trong Quy ché cudc dau gia.

b3) Tién dit trudc quy dinh tai diém bl khoan 2 Piéu nay dugc ndp vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cia phép luat.

¢) Kiém tra va xét duyét ho so ding ky tham gia dau gia dat:

- Ngay sau khi nhan dugc ho so ding ky tham gia déu gia, tién dat trudc
cua nguoi tham gia dau gia theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay, T6 chuc
hanh nghe dau gia tai san c6 trach nhiém kiém tra hd so dang ky tham gia dau
gia dat x4c 1ap danh sach ngudi da diéu kién tham gia dau gia, dong thot ¢6 van
ban tlep nhan va théng bao cho nguoi tham gia dau gia cuy thé thoi gian, dia
diém t6 chuc phién dau gia quyén s dung dat dé biét va tham gia dau gia.
Truong hop hod so ding ky tham gia ddu gia khong dam bao theo quy dinh thi
hoan tra lai ngay cho nguoi déng ky tham gia dau gia dé nguoi dang ky tham gia
dau gia dat hoan chinh lai ho so va dang ky tham gia dau gia theo quy dinh.

- T chie hanh nghé dau gia tai san c¢6 trach nhiém quén 1y thong tin, ho so
dau gia bao mat theo quy dinh.

Pi¢u 13. Picu kién mé cudc dau gia

Phién dau gia chi dugc tién hanh khi c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én du diéu
kién tham gia d4u gia 01 (mot) 16 dat. Trudng hop trudc khi tién hanh phién dau
gia ma chi c6 01 (mot) ngudi du diéu kién tham gia dau gia thi to chic dau gia
lai theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 Luat Dau gia tai san nam 2016,
duoc stra doi bod sung tai diém b khoan 33 Diéu 1 Luat Pau gia tai san stra doi
nam 2024.
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Piéu 14. Giam sat thuc hién cudc dau gia

1. T6 chtc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém thuc hién phién dau
gia quyén st dung dat dung véi trinh ty, thi tuc quy dinh cta phap luat vé dau
gia tai san va ndi dung cu thé tai Hop dong dich vu dau gia tai san.

2. Trung tAm Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia ¢ trach
nhiém cir dai dién tham dy, gidm sat viéc thuc hién phién dau gia quyén st dung
dat. Tuy ting trudng hop cu thé, Trung tim Phat trién quy dat chi nhanh khu
vuc Tu Nghia moi thém dai dién cac co quan, td chirc, ca nhan khac co lién
quan dén tham dy, giam sat, bao vé phién diu gia.

3. Cac co quan, don vi, cd nhan c6 lién quan néu tai khoan 2 biéu nay co
trach nhiém phdi hop v6i T chirc hanh nghé dau gia tai san va Trung tim Phat
trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia kiém tra, giam sat viéc lap thung
phiéu, niém phong thung phiéu, mo thung phiéu, tra gia va thuc hién phién dau
gia theo trinh ty, thu tuc do Luat PAu gia tai san, cac van ban phap luat cO lién
quan va quy ché cudc dau gia do T6 chirc hanh nghé dau gia tai san xay dung.

4. Trong qua trinh giam sat thyc hién phién dau gia, néu phat hién nhiing
biéu hién tiéu cuc, sai pham, thanh vién dugc moi giam sat bao cdo kip thoi cho
co quan chu quan dé tham muu Chu tich UBND xi Tu Nghia xem xé&t, chi dao
Xt ly.

Piéu 15. Cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dat

- Vi¢c cong nhan két qua dau gia dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024.

- Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay két thiic cudc
dau gia, T6 chirc hanh nghé diu gia tai san chuyén két qua du gia tai san, bién
ban dau gia, danh sach nguoi tring dau gia cho Trung tAm Phat trién quy dat chi
nhanh khu vuc Tu Nghia dé 1ap ho so giri Phong Kinh té x4 Tu Nghia tham muu
trinh Chu tich xa Tu Nghia ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Luat Dau gia tai san
nam 2016, duoc stra doi bo sung tai diém b khoan 45 Piéu 1 Luat Piu gia tai
san sira d6i nam 2024.

- Chu tich UBND xi Tu Nghia ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén st dung dat da ban dau gia thanh cong dé giri cho cac co
quan c6 lién quan va ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat co co sé thuc hién
cac thu tuc tiép theo diing quy dinh.

Diéu 16. Nop tiép sir dung dat tring ddu gia va hiy Quyét dinh cong
nhan két qua triung dau gia
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1. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duogc
Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cua Chu tich UBND x4 Tu Nghia,
co quan thué gui thong bao ndp tién st dung dat bang vin ban cho nguoi da
trang dau gia theo quy dinh cua phéap luit vé& quan 1y thué theo quy dinh tai diém
a khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, duogc stra d6i bo sung tai
diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP cua Chinh phu.

2. Thoi han nop tién sir dung dat: Nguoi tring ddu gia quyén st dung dat
c6 trach nhiém ndp tién st dung dét, tién thué dat theo théng bio cua co quan
thué trong thoi han theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh $6
126/2020/ND-CP, duoc sira doi bd sung tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sb
373/2025/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Chinh phu, cu thé:

a) Cham nhat 13 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién, ngudi sir
dung dat phai ndp 50% tong so tién phai nop theo thong béo.

b) Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién, nguoi str
dung dat phai ndp 50% tong sd tién phai ndp con lai theo thong béo.

3. Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
tring dau gia quyén st dung dat theo thong bao ciia co quan thué thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dat, co quan
thué c6 trach nhiém thong bao dén Phong Kinh té xa Tu Nghia lap thu tuc tham
muu UBND x3 Tu Nghia hiy Quyét dinh cong nhan két qua tring du gié;
Nguoi trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc theo quy dinh tai diém c
khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, dugc sira d6i, bd sung tai diém
e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ctia Chinh phu. D6i véi truong
hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nude
hoan tra s6 tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

Piéu 17: Cap glay ching nhén quyén sir dung dit, giao dat trén thuc
dia cho nguoi tring dau gia quyén sir dung dat:

- Co quan thué c6 trach nhiém thong bao cho Phong Kinh té xa Tu Nghia
vé viéc ngudi tring dau gia di hoan thanh viéc ndp tién st dung dét theo quy
dinh tai diém d khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ctia Chinh phil.

- Sau khi d4 nhén dugc thong béo cia co quan thué vé viéc ngudi trang dau
gia d4 hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, Phong Kinh té xd Tu Nghia thuc
hién cac cong viéc theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 229 Luat Dat dai nam 2024,
cu thé nhu sau:

+ Thyc hién 1ap thu tyc trinh Chu tich UBND xa Tu Nghia ban hanh Quyét
dinh giao dét, ky gidy chiung nhan quyén st dung dat cho ngudi tring dau gia
quyén sir dung dat;
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+ Chuyén hd so dén t6 chirc dang ky dat dai hodc to chuc ding ky dat dai
khu vic dé thyc hién cap nhat, chinh 1y co s dir liéu dat dai, hd so dia chinh
theo quy dinh;

+ Chu tri, phéi hop v6i Trung tAm Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu
Nghia t6 chirc ban giao dét trén thyuc dia va trao Gidy chtrng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi trang ddu gia quyén sir dung
dat.

Piéu 18. Xir Iy vi pham ddi véi nguoi tring diu gia quyén sir dung dat

1. Nguoi trang dau gia quyén st dung dat ddi véi trudong hop giao dit ¢ vi
pham nghia vu ndp tién tring dau gid quyén sir dung dat din dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi hay, tuy theo tinh chat, mirc do vi pham thi bi cAm
tham gia dau gia dbi véi quyén sir dung dat trong truong hop giao dat & nhu sau:

a) Tir 02 nam dén 05 nam dbi véi truong hop nguoi trang dau gia khong
ndp tién tring dau gia;

b) T 06 thang dén 03 nim dbi voi trudng hop ngudi tring dau gia nop
khong day du tién tring dau gia.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung
dat ddi voi truong hop giao dat & cho ca nhan, 1a co quan c6 thAm quyén quyét
dinh cAm tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy quyét
dinh c6ng nhan két qua dau gia quyén st dung dat, co quan c6 thim quyén quyét
dinh cAm tham gia ddu gia xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia dau gia
d6i voi nguoi tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay.

3. Noi dung ctia quyét dinh cAm tham gia dau gid, viéc giri, ding tai quyét
dinh cAm tham gia ddu gia trén Cong Pau gia tai san qubc gia, viéc khiéu nai,
khoi kién va thoi hi¢u xu 1y vi pham dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 4 Diéu 25, Piéu 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2016,
duoc stra ddi, bd sung mot s6 diéu theo Luat Pau gia tai san stra ddi nam 2024,

Chwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 19. Cac co quan, ban, nganh chuyén mén cé lién quan, Trung tim
Phat trién quy dat chi nhanh khu vyc Tu Nghia, T6 chirc hanh nghé dau gia tai
san va nguoi tham gia dau gia chiu trach nhiém thyc hién theo quy dinh cua
Luat DAu gia tai san, cac van ban quy dinh phap luit c6 lién quan vé du gia tai
san va Phuong an dau gia nay.
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Piéu 20. Trong qua trinh t6 chirc thyc hién, néu c6 phat sinh vuéng mac thi
Trung tim Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Tu Nghia kip thoi bao cdo Chu
tich UBND x& Tu Nghia (théng qua Phong Kinh té X& Tw Nghia) dé diéu chinh,
bd sung cho phu hop./.
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